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Layihanin istigamati:
“ Ictimai v3 ddviat maraglarinin midafiasi”

u giinlerde Prezident ilham
Beliyevin imzaladigi ipoteka

kreditlesmasinin bazi mea-
selaleri haqqinda fermana esa-
san, "Azarbaycan Ipoteka Fon-
du” Aciq Sashmdar Camiyyatinin
Nizamnamasi tesdiq edilib. Nazir-
lar Kabinetina ”Azarbaycan Ipo-
teka Fondu” Aciq Sehmdar Ce-
miyyatinin vasaiti hesabina ipo-
teka kreditinin, o ciimladan gii-
zoastli ipoteka kreditinin verilmasi
magqsadi ilo Elektron h6kumat”
portalinda ”Elektron ipoteka” sis-
temini yaratmaq ve 2017-ci il
yanvarin 1-dan tatbiq etmak tap-
sirilib.

Bes bu fermanla ipoteka kreditlogsmesi
sahasinda nelar dayisecek? Fermanda aks
olunan "Elektron ipoteka”nin shamiyyati ne
olacaq? Bu krediti almaq t¢iin hansi senad-
ler taleb olunacaqg? Ipoteka kreditlosmasine
baslanmasi bazara ns kimi tesir gdstere-
cok?

T3LIB OLUNAN S3N3DLaR

ilk olaraqg bildirek ki, fermanla ipoteka
krediti Gglin telab olunan senadler dagiqloas-
dirilib. Sexsin saxsiyystini tesdiq eden se-
nad ve senadin surati, nikah (ve ya nikahin
pozulmasi) haqginda sshadstnams ve se-
nadin surati, sexsin yetkinlik yasina ¢catma-
mig aile Uzvlerinin seoxsiyyst vesigeleri ve
ya dogum haqgqinda sehadstnamaleri ve
hamin senadlerin surati, $axsin is yerini ve
galirlerini tasdiq eden sanadlar talab olunur.
Eyni zamanda sexs ferdi sahibkar oldugda
sahibkarin vergi organlarinda geydiyyatdan
kecdiyi barade sahadstnamanin surati, ver-
gi organlar terefinden gebul olunmus gelir
vergisi ve ya sadslesdiriimis vergi bayan-
namasi, sexsin gizestli kateqoriyaya aid ol-
du@unu tesdiq eden senad (soxs glizestli
kateqgoriyaya aid olduqgda) talab edilir.

Sexsin is yerini va galirlerini tesdiq
edan sanadin elektron sistem vasitesile
alinmasi mimkin olmadiqda, ipoteka kredi-
ti almagq istayon soxs hamin senadi mivak-
kil banka teqdim etmalidir. Muvekkil bank
teqdim olunmus sanadi elekiron sistemda
hamin glin yerlogdirmalidir.

IPOTEKADA ELEKTRONLASMA

iqtisadc1 ekspert Ragad Hassnov ge-
zetimize agiglamasinda bildirdi ki, nizam-
namsanin tasdiqi o demakdir ki, artiq "Azer-
baycan Ipoteka Fondu” Agig Sehmdar Ca-
miyyati resmi sokilde fealiyyate baslayir.
R.Hasanov deyir ki, ipoteka kreditlosmasi-
nin yeni asaslarla hayata kegirilmasinda
bazi messlelore aydinhq getiriimalidir:
*CUnki artig fondun vesaitlari hesabina ve-
rilan ipoteka kreditlorinin maksimum haddi-
nin, faiz deracasinin muayyenlesdiriimasi
kimi masalaler qurumun Misahide Surasi-
na havals olunub. Misahide Surasi ilk n6v-
bade bu mesaleleri hall etmsalidir. Sonra
ipoteka kreditlarinin verilmasina baglanila
bilar”.

igtisadcinin  sézlerine gére, ”Elektron
ipoteka” sisteminin yaradilmasinin bir ¢ox
musbat terafleri var: "Bu sistem bizim taklif
etidiyimiz prosedurlarin sadslesdirilmesi ve
taleb olunan senadlerin azaldiimasi mase-
lesine musbet tesir gdsteracek. Belo ki, ye-
ni qaydalarla 2017-ci il yanvarin 1-den ve-
tandaglar Ggin ipoteka kreditlogsmasins te-
lab olunan senadlerin bdylk okseriyyati
mUvakkil banklar tarefinden sorgu asasinda
aidiyyati dovlet qurumlarindan alinacaq.
Vetondasin senad toplamasini sadelesdire-
cak, alave vaxt itkisinin, xarclarinin garsisi-
ni alacag.

Bu sistem vasitesila ipoteka tg¢tin mura-
ciet edan vetendaglarin siyahisi ictimailes-

Inoteka kreditlasmasindan
veni gozlantilar

“Elektron ipoteka” sisteminin tatbiginin bu sahads
bir cox problemlari aradan galdiracagi prognoziagdirilir

dirilecak. ©vvallar els vatendas var idi ki, il-
lerle névbade dururdu, elesi da var idi ki,
ipoteka kreditini bir ne¢s gline gétlrs bilir-
di. Ipoteka ugin aynilan maliyyanin azlig,
talebin ¢oxlugu aslinds bu istigamatds gey-
ri-rosmi ddaniglerin talab olunmasina, gey-
ri-seffaf idareetmaye serait yaradirdi. Siya-
hinin darc edilmasi, vatondasin hansi tarix-
de mdiraciet etmasinin geyd olunmasi gef-
faflig masaelalerinda bdylik rol oynayacaq”.

IPOTEKA KREDITi GOTUR3N aMaK
0ABILiYYaTiNi iTIR9RS3...

R.Hasanov bildirdi ki, yeni gaydalara
goéra, 5 il musllimlik faaliyysti ile masgul
olan vetendaslar da giizestli ipoteka imkan-
larindan istifade ede bilacekler. Igtisadgi
deyir ki, ilkin 6denis mablagi ile bagh son
glnler artan problem da aradan qaldirila-

diyi vasaitlarin manbalarinin gsaxalondiril-
masi, daha ¢ox vasait celb edilmasi imkani
yaratmag, fondun beynalxalg maliyys ba-
zarlarina ¢ixig imkanlarini temin etmakdir:
*Umid edirik ki, bundan sonra bu imkanlar-
dan istifade edilorek daha cox vesait calb
edilocek”.

DAHA COX INSANIN EVL3 T3MiNATI...

Millat vakili Vahid @hmadov bildirdi ki,
ipoteka dgvlstin 6nem verdiyi ciddi bir me-
saladir: "Olke bascisi da bu masaleni gln-
demda saxlayir. Bu ilin birinci ribinln so-
sial-igtisadi yekunlarina hasr olunan iclasda
da bununla slagadar malumat verdi. Bildirdi
ki, alave 200 milyon manat da bazara daxil
olmahdir. Dinyada menzil teminati ile sla-
gadar ipoteka genis yayiimig metoddur. ©n
cox ABS-da genis yayilib. 2006-ci ildan ise
bizds bununla bagh ganun qsbul edilib.

caq: "ilkin 8denis mablegi ile bagl narazi-
liglar evvaller de var idi. Devalvasiyadan
sonra banklar tarafinden bu mablag 40, be-
zi hallarda 50 faize gqadar artirildi. Yeni gay-
dalarda adi sosial ipotekalarda maksimum
ilkin 6denis 25, glizestli ipotekalarda isa 15
faizden artiq ola bilmez. Tebii ki, vetendas
6zl istesa, ilkin ddanisi cox da eds biler”.

R.Hasenov deyir ki, yeni qaydalara esa-
son ipoteka kreditlarinin maksimum mable-
gi Baki saharinde Nazirler Kabinetinin ge-
rarn ile 7-ci zonada 1 kvadratmetr yasayis
sahesi Ucln orta bazar giymati haddinda
muayyanlesdirilib. 7-ci zona texminan Ya-
samal rayonu, mikrorayonlarin arazisina
dlsur. Burada da orta bazar giymati hazir-
da temirli evlerds 1 kvadratmetr ti¢iin 1200-
1300 manat etrafindadir. Bu o demakdir ki,
maksimum mablagin 100 min manata ge-
der galxma ehtimali artib”.

Igtisadgi deyir ki, emak gabiliyyatinin iti-
rilmasi garsiliginda ipoteka kreditlerinin si-
gortalanmasi da macburi teleb edilacak:
"©vvaller bazi banklar bunu hayata kegirir-
di. Hayat sigortasi ile bagh telab var idi. Am-
ma amak qabiliyyatinin itirilmasi ilo bagli
macburi teleb olmadigi U¢ln bazi hallarda
bu, problem yaradirdi. Vetendas kredit gé-
tirdlyld ddévrde maliyye vaziyyeti yaxsi
olub, sonra hansisa formada amak gabiliy-
yatini itirdikde bazi hallarda menzilini itirir-
di. Macburi sigortanin tatbigi bu kimi hallari
aradan galdiracaq”.
~ R.Hesenov qeyd etdi ki, "Azarbaycan
Ipoteka Fondu” Aciq Sshmdar Cemiyyati-
nin yaradilmasinda magsad fondun celb et-

Oten middet erzinde bir ¢ox aile bu kredit-
lesme sayasinde evle temin edilib. Ik vaxt-
lar sertler lap agir idi. Sonra 6lke basgisi
sartlari miayyan qader dayisdirdi. Bununla
bagl Milli Maclisin tévsiyaleri, Gencler ve
Idman Nazirliyinin toklifleri oldu”.

~Millst vakili deyir ki, artiq "Azerbaycan
Ipoteka Fondu” Agig Sehmdar Camiyyati
mustoqil tagkilatdir. Nizamnama kapitall
300 milyondan ¢oxdur. Bu da daha ¢ox ai-
lenin evle temin edilmasi cahatdan énamli-
dir: "DUzdur, bu ganun galan ilden quivvaya
minacek. Amma hesab edirem ki, icrasi gox
vacibdir. Ipoteka Fondu da galen ile gadar
batin hazirliglarini gdracek ki, icra zamani
problemler yaranmasin. Ipotekaya 50 mil-
yon manat ayrilirsa, bu, azdir. Amma 300
milyondan ¢ox nizamnama kapitall varsa,
daha ¢ox insanin evle teminatina gerait ya-
rada biler”.

YAS HADDI

Dasinmaz amlak iizro ekspert Rogad
Oliyev deyir ki, "Azarbaycan Ipoteka Fon-
du” Agiq Sehmdar Camiyyatinin vesaiti he-
sabina ipoteka kreditlarinin verilmasi qay-
dalarina asasen, ipoteka kreditinin maksi-
mal mablagi, ilkin 6denig ve kredit faizlori
ile bagh masaelsler 6z hallini tapir. Ipoteka
kreditlori Uzre maksimal mablagler fondun
Musahide Suras! tersfinden &lkedaxili so-
sial-igtisadi veziyystin tehlili esasinda
mUayyan edilacak. Bir sdzle, fond ddvri ola-
raq igtisadi seraitden asili olaraq bu géste-
ricileri yenilayacek. Eyni zamanda kredit

Uzra faizleri mlayyenlasdiracak. Kreditlerin
maksimal muddeti saxlanilib ve miuvafiq
olaraq adi kreditler Uzre 25 il, glizestli kre-
ditler tizre 30 il meyyanlesgdirilib. Kredit tiz-
re minimal middat 3 il misyyanlesdirilib.

R.Oliyev deyir ki, adi ipoteka kreditlori
Uzra kredit mablagi manzilin dayarinin 75-
85 faizini tagkil etmalidir. Demali, ilkin 6de-
nig 15 faizden 25 faizedek olmaldir. Alici-
nin muracisti esasinda ilkin 6danis daha da
artinla bilar. Glizastli ipoteka kreditloeri Gzro
ise ilkin &danis 15 faiz tagkil edacak. R.Oli-
yevin sozlerina gobre, ipoteka krediti Uzra
ddanilecak ayliqg mablag kredit alanin ayliq
macmu galirinin 70 faizindan ¢ox olmamali-
dir. Yas haddine galdikde ise kreditin son
6denis tarixine borcalanin yasl ganunla
muayyan olunmus pensiya yasl haddina
catmamalidir.

R.Bliyev onu da bildirdi ki, gizastli ipo-
teka krediti dévlet budcasinden ayrilan ve-
saitler hesabina, habels dévlet zeamanatli is-
tigrazlarin emissiyasindan ealde olunan ve-
saitlor hesabina verilacek: "Dévlst bidce-
sindan vasaitlerin faizsiz verilmasi sdzslz
ki, glizestli ipoteka kreditleri izre daha aga-
g1 faizlerin tetbiq edilmasina serait yarada-
cag. Buradan bels basa dismak olar ki, adi
ipoteka kreditlori U¢ln vesaiti fond 6zl
kommersiya ssaslan (istigrazlarin buraxil-
masi va s.) ile calb edacak. Bu istigamatda
fond ¢atinliklarle Gizlesacek. Cunki bazarda
moévcud olan maliyys aletleri Uzro faizler
ylksakdir ve onlarin celb edilsrek kredite
verilmasi baha basa gelecak. Istisna deyil
ki, ucuz maliyys vasaitlerinin calb edilmasi
Gglin Merkazi Bankin yardimindan istifada
edilsin”.

FORMANIN iCRASINDAN
5-6 AY SONRA BAZARA TasiRi
HiSS EDILACAK

"MBA Konsalting” Sirkstinin rahbari
Niisrat Ibrahimli deyir ki, ipoteka kreditlas-
masi ile bagh yeni ferman dasinmaz smlak
ve tikinti bazarinda canlanma yaradacaq:
*Canlanma yaratmalidir. Glnki bizde an azi
2007-2009-cu illerin tecribesi var. O illerde
Ipoteka Fondunun faaliyyati dayananda ba-
zarda, xUsusils tikinti sektorunda bir tenaz-
zUl yasandi. 2009-cu ilin iyun ayinda Ipote-
ka Fondunun faaliyysti barpa olundu. 2010-
cu ilden ise bazarda hem tikinti sektorunda,
ham aktivlikde, ham da giymatlerds dinami-
ka hiss etdik. 2014-cu ilde bu dinamika pik
ndqteye ¢atdi. 2014-cu ilin sonundan ise
Ipoteka Fondunun faaliyystinin mahdudlas-
masi 2015-ci ildeki tenazzile gatirib gixar-
di. Barpa olunsa, tabii ki, artim olmasi gagil-
mazdir. Dolayi yolla tikinti sektoruna daxil
olur. Tikinti sektoru ise bir név maliyysles-
mig olur ve 6z maliyys problemlerini bu ka-
nal yolu ile hall etmis olur. Tikinti sektoru da
inkisaf edirse, igtisadiyyat da inkisaf edir”.

N.lbrahimli bildirdi ki, bu fermanin icra-
sina bagladigdan 5-6 ay sonra bazarda tasi-
ri_hiss edilacak: "2009-cu ilin iyun ayinda
Ipoteka Fondunun fealiyysti berpa olun-
musdu. 2010-cu ilin mart ayindan bazarda
canlanma oldugunu hiss etdik. Indi de du-
sundram ki, bazarda canlanma olmasi tgiin
5-6 ay vaxt kegcmalidir”.

Aygiin Asimqizi

Azarbaycan

Respublikasi Prezidenti yaninda
Kiitlavi Informasiya vasitalarinin
Inkisafina Dovlet Dastayi
Fondunun maliyyesi

asasinda hazirlanib.



