Malum oldugu kimi, respublikami-
zin sosial-iqtisadi inkisaf tempina uy-
gun olaraq miilki dévriyya genislan-
mis ve mulki dévriyyanin genislonma-
si da, tabii olaraq miilki-hliquqi aqdls-
rin sayinin artmasina sabab olmus-
dur.

Mulki dovriyyada dasinmaz amlak ob-
yektlorine serancam verilmasine dair
mugavilsler, yeni daginmaz amlakin al-
gi-satqisi, bagislanmasi, dayisdirilmasi,
rentasi, ipotekaya qoyulmasi, icarays,
kirayayea verilmasi ve digar mugavileler
respublika Uzre aparilan notariat hare-
ketlorinin ahamiyyatli hissesini tagkil
edir.

AR Milki Macallssinin 144-ci mad-
dasina asasan, dasinmaz amlakin dév-
lat reyestri obyektlarine dair sarancam
verilmasi hagqinda miqavilsler notariat
gaydasinda tesdiglenmalidir.

Dasinmaz emlaka dair miqavileler
tesdiq edilerkan mulkiyyatcinin, yani se-
rancam veran $axsin hamin amlaka ml-
kiyyat hiiququ yoxlanilir. Muqgavile teraf-
lerinin, saxsiyysti misyyen edilir, onla-
rin fealiyyat gabiliyyati yoxlanilir. Nota-
rius, hamginin, hamin aqdin, yani miga-
vilenin mazmununun ganuna ve terafle-
rin hagigi niyystina uygunlugunu yoxla-
yir. Mulkiyystcinin, birge nikah dévrin-
do alds etdiyi dasinmaz amlak lzarinda
notariat qaydasinda serencam vermak
barada notariat qaydasinda tasdiq edi-
lan eqdler baglamasi Ggln onun hayat
yoldasinin (arin, arvadin) notarial razihg
alinir. Burada amlakin nikah dévriinde
olde edilmadiyi, habele nikah ddvrinde
hadiyye saklinds va ya veresalik gayda-
sinda, digar tamannasiz aqdler Uzrs al-
do etdiyi hallar istisna teskil edir. Yasa-
yi1s sahesi 0zgeninkilesdirilen zaman
isa, hamginin, orada geydiyyatda olan
yetkinlik yasina ¢catmis aile Gzvlerinin da
raziligi lazimdir.

Dasinmaz emlaka serencam verilme-
si bareds aqdler tesdiq olunarken, ha-

Dasinmaz amlalkin yukliluayuniin muayyan edilmasi va
hu amlaka sarancam verilmasi, hu zaman kreditorun
talahinin tamin edilmasi usullan

min emlakin tizerinde yikluluk, 6zgenin-
kilesdiriimasina gadaganin olub-olma-
masl! va ya amlaka habs qoyulub-qoyul-
mamasi yoxlanilir. Qadagan oldugu hal-
da, amlakin 6zgeninkilesdirilmasi hag-
ginda aqd yalniz borcun amlaki olda
edenin adina kegirilmasine dair kredito-
run ve aldse edanin raziligi olduqda tes-
diq edilir.

Notariat ganunvericiliyinin son dévr-
do tekmillesdiriimasi mustavisinda, ov-
veller mévcud olan erazi aidiyysti mase-
lasi lagv edilmis ve hal-hazirda, dasin-
maz emlakin 6zgeninkilagdiriimasine ve
ipotekaya qoyulmasina dair aqdler, am-
lakin Azarbaycan Respublikasinin hansi
arazisinde yerlasmasindan asili olmaya-
raq istenilen notariat ofisinds tesdiq edi-
la bilar.

Notariusda dasinmaz emlaka seran-
cam verilmasina dair mlgavilslerin tes-
digilenmasinin icra olunmasi proseduru,
son dovrler heayata kecirilmis innovativ
doayisikliklorden sonra asanlasmis, ce-
viklosmis ve tekmillomisdir. Bels ki, av-
veller vetendaslarin muxtslif idare ve
togkilatlardan mdixtalif vaxtlar erzinda
toplamali va notariusa taqdim etmali ol-
duglari arayis ve senadlars artiq heg bir
ehtiyac gqalmamis, bitin bunlar elektron
notariat sistemi vasitasile notarius tere-
finden bilavasite elde edilmakle notariat
heroketleri hayata keciriimoays basla-
misdir. S6hbatimizin avvalinds geyd et-
diyimiz Gmumi gaydalara riayst etmak-
la, dasinmaz emlaka dair mugavilelerin
hazirlanmasi ve tesdigi proseduru yalniz
notariat harekatlarinin elektron informa-

siya sistemi vasitasile hayata kegcirilir.

Bahs etdiyimiz Elektron notariat (e-
Notariat) sistemi - respublikada fealiyyat
gbstaran bltun notariuslari vahid sebe-
kada birlegdiren, notariusun digar dévlet
organlarinin elektron reyestrlarina elekt-
ron gaydada birbasa ¢ixisini ve hemin
informasiya sistemlarindan istifadasini
tamin edan, notariuslarin apardigi nota-
riat emaliyyatlarini real vaxt rejiminda
elektron qaydada icra eden ve hamin
amaliyyatlarin elektron arxivininin saxla-
nildi§i elektron informasiya sistemidir.
Notariat haraketlarina dair bitiin senad-
lar "Elektron notariat” informasiya siste-
mi vasitesile tertib edilir.

Dasinmaz amlaka serencam veran
tarafin serancam hiiqugqunun ve 6hdalik-
lerinin, elace de amlakin mévcud yuklu-
[0ydnin daginmaz emlakin dovlet reyes-
trinde yoxlanilmasi maqgsadile notarius-
larla Dasinmaz emlakin dévlet reyestri
arasinda melumat ve senad mubadilesi
imkani, o cimlaedan notariuslarin Dasin-
maz amlakin ddvlet reyestrine elektron
gaydada birbasa ¢ixigI temin olunmus-
dur. Yeni, emlakin mulkiyyat senadinin
elektron formasi, onun Uzarinde mahdu-
diyyet ve yuklilik olmamasi barede ara-
yIS ve cixariglar notarius birbasa elekt-
ron gaydada alde edir.

”Elektron notariat” informasiya siste-
mi vasitesile notariat harekatlerine dair
senadler tertib edilarken, baresinds no-
tariat heraketi apariimis sexslerin gax-
siyyet vesiqgelerine dair melumatlar
"Ohalinin Dévlet Reyestri” Avtomatlas-
dirlimis Qeydiyyat Informasiya sistemin-
den olda edilir

Sexsin vetendasliq veziyyati, yani do-
gumu, nikahi, 6lUmu0 ve s. barede malu-
matlar "Vetandashq Veziyyeti Aktlan”
avtomatlasdiriimis geydiyyat informasi-
ya sistemi alde edilir. Fiziki soxsin ya-
sayIs yeri haqginda melumatlar, hemci-
nin vergi édayicisi olan fiziki ve hiquqi
soxslar bareda zaruri malumatlar avto-
matladirilmis ve notariusun birbasa ¢ixi-
s olan informasiya sistemlari vasitasila
alds edilir.

Hazirda, bitln notariat senadlarinin,
0 cumladan, dasinmaz amlaka saran-
cam verilmasina dair mugavilalarin Gze-
rinde unikal, tekrarlanmayan identifika-
siya ndmrasi aks olunmus tehlikasizlik
kodundan ibarat barkod yerlosdirilir. Bu
clr senadler notariuslara teqdim edildik-
da, onun haqiqiliyi barkod-skanerler va-
sitesile yoxlanilir.

Barasinde notariat herekati apariimig
soxslerin (ve ya onlari tamsil edan sala-
hiyyatli nimayeandalerin) fotosakli da
notariat harakatlarine dair senadds yer-
logdirilir.

Qeyd etdiyimiz kimi, dasinmaz amlak
Uzarinda yUklGluk oldugu halda, amlakin
6zgeninkilasdiriimasi haqqginda eqd yal-
niz borcun amlaki alde edanin adina ke-
cirilmasine dair kreditorun ve alde ede-
nin raziig olduqda tesdiq edilir.

"Ipoteka hagqinda” AR Qanununun
30.1-ci maddasina gdre da, Ipoteka mu-
gavilesinde ayri qayda nazarde tutulma-
yibsa, ipoteka predmeti ipoteka qoyan
tarafindan yalniz ipoteka saxlayanin ya-
zil razihd ile digar sexsa dzgeninkilas-
dirile biler va ya ona dair etibarnamaler
(nagliyyat vasitelerini idare etmak hlqu-

quna dair etibarnamalar istisna olmagla)
va digar serencamlar verilo bilar (istifa-
do, icare va sair). Yani, ganunvericilik,
har hansi éhdasliyin teminati kimi ipote-
ka ile yUkli edilmis dasinmaz amlaka
ipotekasaxlayanin raziligi ile sarancam
verilmasina dair aqdlerin baglaniimasini
tanzimlayir.

Bununla yanasi, ganunvericiliye edil-
mis son dayisikliklora godre, ipotekada
olan amlaka serencam verilmasinin di-
gar qaydas! da musyysn edilmigdir. Be-
la ki, "Ipoteka haqgqinda” Qanunun 30.6-
¢l maddasina asasan, Ipoteka predme-
tinin 6zgeninkilasdirilmasinin asas 6h-
delik Uzre teleblerin ddanilmasine kifa-
yat etdiyi hallarda, bu Qanunun 30.1-ci
maddasinin talablari nezere alinmadan,
yani ipotekaqgoyan 6zl birbasa ipoteka
predmetini 6zganinkilasdire ve ipoteka
saxlayana ssas o6hdslik (izre borclarini
ddayae biler. Ipoteka goyan bu Qanunun
ipoteka saxlayandan asas o6hdsliyin
hacmi barede arayisi notariusa teqdim
edir. Bu halda notarius ipoteka predme-
tinin 6zgeninkilesdiriimasine dair miga-
vileni tesdigleyir, ipoteka saxlayanin te-
Iablerinin tam 6denilmasina dair muay-
yan edilmis mablagin ipoteka saxlaya-
nin hesabina kécurilmasini tamin edir.
Bu halda, ipoteka saxlayanin telableri
tam &danildikde, ipoteka saxlayan (bir-
go ipoteka saxlayanlar) ipotekanin dév-
lat geydiyyatinin lagvi magsadils ipote-
kanin ddvlet geydiyyat organina mira-
ciet etmalidir.

Gorindiyu kimi, dasinmaz emlaka
sarancam verilmasina dair ganunverici-
likde ve elektron-informasiya sistemin-

1 oktyabr 2019-cu il

do mditeraqqi dayisikliklor davam et-
makdadir. Bu yenilikler barads vetan-
daslarimizin melumatlandiriimasi isinin
isa, boyuk praktiki ehemiyyaeti vardir.

Camiyyatimizin her bir (zvd, hiquqi
cehatden ne gader melumatlandiriimig
olarsa, buna mitsnasib olaraq, 6z soxsi
ve is hayatinda mdévcud hlqugi mexa-
nizmlarden, imkanlardan va yeniliklor-
den bir o gadar de yararlanmis olar.

Notariat xidmati, onun ganunvericilik
ve informasiya-texniki bazasi son iller
ahamiyyatli sekilde tekmillasdiriimakda
davam edir. Xususile da, 2018-2019-cu
iller arzinda notariat feliyyatini tenzimle-
yon qanunvericilik aktlarina coxsayli
mutaraqqi xarakterli elave ve dayisiklik-
ler edilmigdir. Bu glin notariat xidmatleri
Ggln zaruri olan ham hiquqgi bazanin,
ham da notariat fealiyyatinin effektiv seo-
kilde gdsterilmasi Uglin zaruri olan elek-
tron informasiya bazasinin yaradilmasi
va tetbiq edilmasi, vetandaslarimiza no-
tariat xidmatlerinin rahat, cevik ve key-
fiyyatli gosterilmasi Giclin genis imkanlar
acmisdir. Bu imkanlardan hartarafli isti-
fade olunmagla vetendaslara pesokar
hiquqgi xidmet gosterilmesi, daim ce-
miyyatin hiquqi xidmats olan imds te-
lablarindendir.

Mévcud olan bu proqgressiv imkan-
larin dagsinmaz amlakla bagh baglani-
lan miiqavileler prosesinda hayata
kecirilmasi mévzusu da, fikrimca, vo-
tendaslarimiz liciin maraqgh ve faydali
bir mévzudur. Biz - notariuslar, nota-
riat fealiyyatinin samaraliliyinin ve ve-
tendags mamnunlugunun artiriimasi
magqsadi ilo hiiqugi malumatlandirma-
nin aparilmasi lc¢iin daim vatendasla-
rimizin xidmatindayik.

Hiiseyn Mammadov
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