Olkamizde aparilan sosial,iqtisadi
va hiliquqi islahatlarin gedisatina uy-
gun miitamadi olaraq notariat qanun-
vericiliyi va notariat xidmatinin tekmil-
loegdirilmasi davam edir.Bu giin inkisaf
etmis coemiyatimizde dasinmaz amlak
obyektlarina sarancam verilmasina
dair miiqavilslar miilku hiiquq muna-
sibatlorinin 6niinda gedir va dasin-
maz amlakin alqi-satqisi, dayismasi,
renta kimi avazli , yani 6denisli miiqa-
vilaler respublika lizre apariimis nota-
riat harakatlerinin asasini taskil edir.

Bildiyimiz kimiAzarbaycan Respubli-
kasi MM-nin 144-ci maddasine asasen
dasinmaz amlakin dévlet reyestri obyek-
tlarina dair sarancam verilmasi haqqin-
da mdigavileler notariat gaydasinda
tasdiglanmalidir.

Malumat Ucln bildirirem ki, 2005-ci
ilodek Azirbaycan Respublikasinda da-
sinmaz amlakin alqi-satqisi, farq édene-
rok deyismasi ve ya renta kimi mulqavile-
ler Uzre razilagdiriimig mableglerin dde-
nilmesi o vaxtki notariat kontorlarinda
miqavilanin notarius taerafinden resmi-
lasdirildiyi an alici terafinden nagd ola-
raq  saticlya ddenilirdi ki ,bu da bazi
hallarda sonradan 6denisin alinib alin-
mamasi masalasi ile bagh mehkema mu-
bahisslerinin yaranmasina sabab olurdu.
Belo ki, bazi alicilar mugavilede gdsteri-
lan satis mablagini diger tarafden tam al-
madiglari ve ya Umumiyyatle hamin
mablagin onlara 6denmadyi barads id-
dialarla mahkamalere mdracistler edir-
diler.

Butin bu mibahisalerin, mehkemada
galdirilmis iddialarin garsisinin alinmasi
zorurati yarandi ve bu zaruratdan irali
gelarak Azarbaycan Respublikasi Nazir-
ler Kabineti cox aktual bir gerar gebul
etdi va 19.12.2005-ci il tarixinde Nazir-
lar Kabinetinin 231némrali qerari ila
”Azerbaycan Respublikasinda Notariat
harekatlerinin apariimasi hagqinda "Tali-
mata dayisikliklar ve slavaler edildi. Qa-
rara asasan hamin telimatin 160-cI ban-
dine--- dasinmaz emlak tzarinde saran-
cam verilmasi ile bagli notariat qayda-
sinda tesdiq edilen muqavileler zre
Azerbaycan Respublikasinin muvafiq ic-
ra hakimiyysti organi terafinden muoy-
yan edilmis pul mablaginden artiq vesai-
tin tarsflorden birinin digerine édemasi
notariusun bankda acdi§i depozit hesabi
vasitasile hayata kecirilmalidir ve nota-
rius bele muiqavileleri pul mablaginin
bankda acilmis depozit hesabina édenil-
masi barade qebz taqdim edildikden
sonra tesdiq edir mezmunlu 160.1-Ci
bend slave edildi.

Eyni zamanda hamin gerarda 2-ci
bandde "Notariat haqginda” Azerbaycan
Respublikasi Qanununun 74-cii madde-
sinin dérdinci hissesinde nazards tutul-
mus dasinmaz amlak (izerinds sarancam
verilmasi il bagli notariat gaydasinda
tesdiq edilen migavileler Gzre notariu-
sun bankda acdi§i depozit hesabi vasite-
sile 6danilmali olan pul mablaginin asagi
haddi serti maliyye vahidinin bes min
mislinde olmagla musyyean edildi ki, hal-
hazirda da, yeni bu gin qlvvads olan
"Notariat hagqinda "ganuna ve Azarbay-
can Respublikasinda "Notariat Harakat-
lerinin apariimasi gaydalari hagqginda te-
limatin 160.1-ci bandina asasan dasin-
maz amlak (izerinda serancam verilmasi
ilo bagli notariat gaydasinda tesdiq edi-
lan muqavileler Uzroe Azarbaycan Res-
publikasi Nazirler Kabineti terafinden
musyyan edilmis pul mablagindan, yani
bes min bes yiz manatdan artiq vesai-
tin taraflarden birinin digarine édemasi
notariusun bankda ac¢digi depozit hesabi
vasitisilo hayata kecirilmalidir. Notariat
harakatlarinin apariimasi hagqinda tsli-
mata 11.06.2018-ci il tarixinde 261
némrali gerarla edilmis dayisikliye esa-
sen ise nainki dasinar ve daginmaz em-
laka serancam verilmasi, hamginin pul
bagislanmasi, beh va borc verilmasi, ele-
co da ilkin migavile Uzre édanilan mab-
lagle bagh migavilsler notariat gayda-
sinda tesdiq edilarkan pul vesaitinin te-
roflorden birinin digerine vermasi ve
gaytarmasi notarusun bankda acdidi de-
pozit hesabi vasitasile hayata kegirilma-
lidir. Bele ki geyd olunan gararala 160.1
bende edilmis son dayisikliyo esasen
depozitle aparilan emaliyyatlarin shatesi
genislonmis ve bu dayisiklik dasinmaz
amlakla bagli beh verilmasi va ilkin mi-
gavile baglanmasi barads mdigavileler
lzra do pul vesaitlerinin migavile teraf-
larinden birinin digerine vermasini  ve
hemin vesaitin qaytarilmasinin da de-
pozit hesabi vasitesile hayata kegirilme-
sini nazarde tutmusdur.

Bu gerar nainki pul mablagi Gizre yara-
na bilecek mubahisslerin qgarsisini al-
magqgda bdyuk rol oynadi, hamginin bag-
lanan muqavilenin hlquqgi baximdan
dizgunlGyUni de sertlendiran amillerden
biri oldu. Bels ki, istenilon aqdin huquqi-
liyi G¢un haqiqi irade ifadssi-- yani he-
min aqdin teraflerin irade ifadesine,haqi-
gi niyyatlarine uygun olmasi vacib sart-
dir.Bu baximdan vasaitin depozitle déde-
nilmasi tabii olaraq teraflerin haqigi niy-
yatini ve onlarin razilasmasini eks etdi-
rir. Teraflor miqavile ile bagli mablagin
depozit hesabl vasitesile 6denilmasi ba-
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Dasinmaz amlaka sarancam verilmasina dair miigavilalar
lizra pul vasaitinin depozit hesahi vasitasila odanilmasi

rede erize ilo miraciet etdikden sonra
notarius tesdiq etdiyi eqdin mezmunu-
nun ganuna va taraflerin haqiqi niyyeste-
tine uygunlugunu yoxlayir, habels "Nota-
riat hagginda ” Qanunun 42-1-ci madde-
sinde nezarde tutulmus tadbirleri gorir
vo daha sonra razilasdinimis pul mab-
laginin alici tarafinden notariusun depo-
zit hesabina madaxil edilmasi U¢in mi-
vafig banka Unvanlanmis maktub verir ,
alici terefinden hamin vesaitin depozit
hesabina ddenilmasi bareds bank gabzi
teqdim edildikden sonra muqavileni tes-
diq edir.

Mugavile Uzre tersflor miqavileni im-
zaladigdan ve hamin muqavile notarius
tarefinden resmilesdirildikden sonra no-
tarius depozit hesabina madaxil edilmis
miigavile mablaginin gétirilmasi Ugln
saticlya musterinin isteyinden asil ola-
raq pul ¢eki ve ya hesablagsma ¢eki verir.

Bu zaman notarius depozitinds olan
vasaite muiqavilenin mavafiq sertlerine
asasen sarancam verarak mulkiyystgi-
yo ceki miqavils Gzre ona catacaq ve-
sait Uzre yazir. Hemin ¢ek t¢ gun mud-
datinenquivvads olur, saticinin arzusuna
uygun olaraq hamin meblag bankda sax-
lanila biler ve yeni ¢cek yazilmagla o he-
min mablagi istadiyi vaxt ala bilar.

Belo ki, ager mugavile tzre bir yox bir
neca payll miulkiyyetci varsa bu zaman
onlarin miqavile Uzre razilasdiglan ve
mugavilenin muvafig bendinde nazerda
tutulmus dasinmaz smlakin Umumi satis
mablagindan har bir mllkiyystciys cata-
caq pul mablagine uygdun olaraq (vergi
cixildigdan sonra ) ayri-ayriligda  ¢ekler
yazilir.

Elece do Umumi birge mulkiyystda
olan dasinmaz smlakin alg-satqisi zama-
ni miqgavile Uzre terefler arasinda razi-
lasdiriimis va notariusun depozit hesabi-
na goyulmus satis mablaginin bdlgusi
zaman! da bu gayda tatbiq olunur.

Ipoteka saxlayanin razihgi ile , o cim-
laden ipoteka saxlayanla ipoteka qoya-
nin notariat gaydasinda tesdiq edilmis
razilasmasi Uzre ipoteka predmeti sati-
larken alds olunan vesait notariusun de-
pozit hesabi vasitesile ganunvericiliya
muvafiq olaraq tersflerin raziligina uygun
olaraqg bélusduralur.

Notarius daginmaz amlakin alqi satqi-
sI zamani mahkama aktlarinin icra edil-
masi maqgsadile --yani eger mahkema
gerarinda satisdan alds olunacaq pul
mablaginin konkret mabled gdsterilmak-
la ve ya hisselarle mdlkiyystciler arasin-
da bélisdurilmasi mehkama tersfindan
notariusun 6hdesine qoyulmusdursa --

hamin alqi-satqi migavilssi Uzrs razilag-
dinlmis ve alici teraefinden notariusun
depozit hesabina madaxil olunmus pul
vesaitinin - miqavile resmilesdirdikden
sonra mahkama aktina uydun olaraq
bélusdurilmasi ile bagl serancam vers
biler.

Qeyd etdiklerimdan elave bildiyimiz
kimi Azarbaycan Respublikasi Vergilar
Macallesinin 218-ci maddasine edilmis
dayisikliklore asasen milkiyyetinde ola-
na yasayls ve geyri yasayls sahalarini
teqdim edan sexsler 01.01.2016-c1 il ta-
rixden etibaren notarius terafinden 6de-
ma manbayinda sadalesdirilmis vergiye
calb olunurlar. Bu zaman hesablanmis
sadalasdirilmis vergi mablaginin depozit
hesabindan dovlet budcesine madaxil
edilmasi U¢ln notarius taqdim edan sax-
so (saticiya)ddanis tapsirigi verir ve tag-
dim edan saxs (satici) hamin édanis tap-
singi esasinda notariusun depozit hesa-
bina goyulmus mablagdan hesablanmis
sads vergi mabladini depozit hesabi va-
sitisile  dévlet bldcasine 6deysrak bu
barads gebzi notariusa teqdim edir ki ,
bu da notarius terafinden depozit hesa-
bindaki mablaga serancam verilorak
bidceys &denilacek vergi mablaginin
vaxtinda 6denilmasini temin edir.

Bu gln notariat herokatlerinin aparil-
masi ile bagh ganunvericilik bazasi ile
yanas! notariat haraketlarinin apariima-
sinin texniki bazasi da tekmillesdirilmis-
dir ve davamli olaraq da tekmillagdirilir.

Notariat heraketlerinin apariimasi
Uciin yaradilmis Eloktron Notariat infor-
masiya Sistemi notariat xidmatlerinin
daha da cevik va keyfiyyatli apariimasi
Ggln uyg@unlasdinimis ve tekmillasdiril-
misdir.

Dasinmaz amlak Uzerinde sarencam
verilmasi ile bagh migqavilalerin elektron
notariat informasiya sisteminde tartib
edilmasi zamani dasinmaz amlakin de-
yari, razilasdirnimis satis mablaginini
depozit hesabi va ya nagd sekilde dde-
nilmasi ile bagli xtsusi bandler, elace do
vergi mablaginin mexaniki hesablanma-
sI barada band buna misal ola bilar.

Biitiin bu dayisikliklar, yeniliklar
notariat xidmatinin cevikliyina, rahatli-
gina va tabii ki vetandas mamnunlu-
gunun temin olunmasina bir basa se-
rait yaradir.

Aytakin Qasimova

Baki 1 sayli ’JASAN” XM-da
Odliyye Nazirliyinin Notariat
ofisinin xlisusi notariusu
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