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Azarbaycan Respublikasinda amlak vergisinin tatbiqginin bazi xiisusiyyatlari
Xiilasa

Magalada 6lkada hayata kegirilon iqtisadi va vergi islahatlar va onun naticalarina
miinasibat bildirilir. Xiisusil>o do amlak vergisinin asaslar: tadqgiq olunmagla, bu sahada
beynalxalq tacriiba arasdirilir. Azorbaycan Respublikasinda amlak vergisinin tatbigi va
hiiqugi tonzimlanma xiisusiyyatlori irali ¢akilir.

Acgar sozlar: amlak vergisi, torpaq vergisi, vergitutma, vergi giizastlori, vergi
ganunvericiliyi

Giris

Miiasir dovrdo iqtisadi foaliyyoto mane olan vergi vo yigimlarin toplanilmasi
yolverilmoaz sayilir. Vergi miinasibatlorina hor hansi doyisikliklarin edilmosi biitiin hallarda
osaslandirilmalidir. Bu sirada amlak vergisi do istisna deyildir. Azorbaycan Respublikasinda
vergi sisteminin beynslxalq standartlara uygunlagdirilmasi sahasinde mithiim islor goriiliir.
Hazirk1 soraitdo amlak vergisi sahasinds shalinin aztominatli vo imkansiz tobogalorine
glizagtlorin totbiq olunmasi vacib masalalordon sayilir.

omlak vergisinin asaslari

Azorbaycanda omlak vergisinin hesablanmasimin mdvcud qaydasindan vo ndviindon
forgli olarag, diinyanin bir ¢ox O&lkalorindo omlak vergisi dasinmaz omlaklarin bazar 160
doyorino totbig olunur. Azarbaycan Respublikasinin qiivvodo olan Vergi Macallosinin
miiddoalarina asason, amlakla vergi mahiyyotcs eyni olsa da, vergitutma bazasina gora forgli
formada asagidaki kimi hesablanir (3):

» Fiziki soxslorin miilkiyyatinda olan binalara omlak vergisi;

» Fiziki soxslora maxsus su vo hava noqliyyati vasitalorine amlak vergisi;

» Hiiquqi soxslorin balansinda olan asas vasaitlora amlak vergisi;

» Fiziki vo hiiquqi soxslorin miilkiyyotindo vo ya istifadosindo olan torpaq saholorino
vergi.

Hiiquqi soxslorin amlak va torpaq vergilori dévlat biidcasing, fiziki soxslorin amlak va
torpaq vergilori iso yerli (balodiyys) biidcoys 6donilir. Goriindiiyii kimi, bina vo torpaga
ayri-ayriliqda vergi totbigq edilir vo hesablanir ki, bu da istor ugotun aparilmasi, istorse do
nozarat baximmdan miiayyan ¢atinliklor yarada bilor.

Ilk névbods geyd etmok lazimdir ki, vergitutma magsadlori iiciin dasinmaz omlakin
bazar doyorilo giymatlondirilmasi bahali binalara vo torpaga goro daha yiiksok verginin
totbigino sobob olur ki, bu da miilkiyyat¢ini amlakdan daha somarali istifado etmoyo
hovaslondirir. Oks halda, miilkiyyat¢i omlaki onu daha samarali istifads eds bilono vermaya
macbur olur. Ikincisi, dévlat torafindon bina vo torpagin bazar qiymatilo rosmilosdirilmasi
dasinmaz omlak sferasinda bazar miinasibatlorinin inkisafina sabab olar. Bunlardan basqa,
saho vo keyfiyyoto, yaxud doyarino uygun qiymoto osaslanmayan odomalordonss, daha
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giymatli vo oalverisli yerdo yerloson dasinmaz omlakdan bdyiikk moblaglords verginin

alinmasi vergi yiikiini daha diizgiin sokildo boliisdiiriir. Hazirda bazar doyari nozars

alinmadig ti¢iin dasinmaz omlakin saho vo keyfiyyatindon asili olaraq verginin mablogindo
ohomiyyatli forq yaranmur.

Dasinmaz omlaka verginin totbiqi zamani yuxarida gostorilon funksiyalarin lazimi
doracads hayata kegirilmasini tamin etmok ti¢iin bazar doyari tizra vergitutma har 6lkonin
xtisusiyyatlori nazors alinaraq Oyronilmalidir. Vergitutma mogsadilo obyektin doayarini
miiayyan etmak ii¢iin bazar konyukturasindan istifads edilir. Dayarin giymatlondirilma iizra
miioyyan edilms metodikasi (10; 12)::
=  Avstriya, Danimarka, Isvecra, hamginin indoneziya vo Yaponiyada torpaq sahslori iigiin

— satiglarin miiqayisasine, Yeoni dasinmaz omlaklarin bazar oqdlori giymatlarinin

Oyranilmasing;
= Isvegronin bir sira yerlorinds, Danimarka vo Isvecdo dasinmaz omlakin ayri-ayri

Obyektlarina, dasinmaz omlakin daha potensial vo an alverisli istifadasindon galirin

kapitallagdirilmasina;

= Indoneziya, Yaponiya vo Conubi Koreyada binalar ii¢iin — Xxorc metoduna, yani homin
daginmaz omlakin obyektinin tam barpasina talob olunan Xxarclorin hesablanmasina;

= ABS, Kanada vo Niderlandda iss yuxarida gostorilon hor {i¢ metodun (satiglarin
miiqayisasi, golirin kapitallagmasi vo Xarc metodlari) birlogsmasine asaslanir.

Hazirda bir ¢ox 6lkalordo dasinmaz amlakdan vergitutma tizra zongin tacriiba toplanib.
Miasir diinyada vergitutmani daha diizgiin togkil etmoak {iglin asas prinsiplor hazirlanib. Bu
prinsiplor bir ¢cox o6lkonin ganunvericiliyindo mixtalif doracodo 6z oksini tapib. Onlara,
xiisuson, asagidakilari aid etmok olar:

v Vergitutma obyekti kimi, bir gayda olaraqg, torpaq, bina vo qurgular ¢ixis edir, ¢iinki
bunlar1 askar etmok vo eynilosdirmok nisbaton asandir;

v' Vergitutma bazasinin hesablanmasi ii¢iin vergiys colb olunan obyektin bazar dayarinin
asas gotiiriilmasi onlarm iqtisadi cohatdon samarali istifadosine tokan verir;

v' Daginmaz omlakin doyarini miioyyan edorkan hor bir obyektin fordi giymoti deyil,
vergitutma mogsadlori iigiin totbiq olunan obyektin doyorinin standart qaydalarinin
hesablanmasina asaslanan iimumi doyar istifado olunur. Bu, obyektlarin nishoton az xarc
hesabina ¢ox hissasinin giymotlondirilmosine imkan verir. Kiitlavi giymatlondirmo
aparilarkon kompiiter vasitolorindan (elektronlasdirilmis) genis istifads olunur;

v Glizost sosial cohotdon tomin olunmamus vergi 6dayiciloring vo ictimai faydali faaliyyst
sahalorinin hoyata kegirilmoasini tomin edon dasinmaz omlakin ndvlarina verilir,
Daginmaz amlakin miilkiyyat¢isina deyil, onun 6ziiniin vergiys Calb olunmasi prinsipino
miivafiq olaraq giizostin dasinmaz amlaka verilmasins tistiinliik verilir.

Umumiyyatlo, dasinmaz omlaklara miinasibotdo vergitutmanin xiisusiyyatlori &lkalor
tizro forglidir. Belo ki, giizostin verilmo sxemino goro Danimarkada, Conubi Koreyada,
Cilido, Isvegrada, Yaponiyada giizost vergi 6dayicisina deyil, dasnmaz omlaka totbig olunur.
Bir sira digor Olkalords do bu vo ya digor mozmunda giizost, adoton, obyektlora
boliisdiiriiliir. Bir qayda olaraq giizost totbiq edilmis vergi o6dayicilorina alillor vo
pensiyacilar aid edilir. Bozi dlkolordo giizost totbiq edilorkon vergi 6dayicilorinin galir
Soviyyasi nazars alinir (11). Bir ¢ox dlkalords isa vergidon tam vo ya gismon azad edilmis
dasinmaz omlaklarin névlarina - madaniyyat, tohsil, dévlat idarsetma, dini moagsadlor vo
ictimai toyinatli obyektlor aid olunur.

Omlaklarin vergiys calb edilmoasi sahasindo aparilan islahatlar zamani vergi giizostinin
miioyyon edilmasi mosalosi  hollini  tolob edon masalalordon sayilir.  Azarbaycan
Respublikasinin Vergi Macallasi ilo amlak va torpaq vergisi bir ¢ox kateqoriya tizro hiiquqi
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Vo fiziki soxslora, homg¢inin amlak vo torpaga giizost nozordo tutulmusdur. Dasinmaz
omlaklarin bazar giymatilo vergiys calb edilmasi mogsadilo amlak vergisi {izra aparilacaq
vergi islahatinda bu godor artiq vergi giizastinin saxlanilmas1 magsadomiivafiq olmaz. Ciinki
omlaka totbiq olunan giizost aslinds lazim olandan daha ¢ox vergitutma bazasini ohato edir.
Buna goérs do vergiys calb olunmanin giizostli rejiminin vergi 6dayicilori kateqoriyasindan
asil1 olaraq, osasen, daginmaz omlaklarin kateqoriyasina totbiq olunmasi mogsadomiivafiq
olardi.

Vergi 6dayicilorina goaldikds isa, birinci novbada, sosial cahatdon daha az tominath
soxsloro (pensiyagilar, olillor) giizost saxlanmalidir. Umumiyyotlo, giizostin  vergi
odoyicilarina deyil, vergitutma obyektino (dasinmaz amlaka) totbiq edilmasi yerli vergitutma
bazasinin sabitliyino tominat yaratmaqla yanasi, vergi inzibat¢iligimi sadolosdirmis olar.
Vergi doaracalarina galdikds iss, bu vo ya digar 6lkads har sey konkret qanunvericilik vo
igtisadi tocriibadon asilidir (4). Vergi doracalari hiiquqi cohatdon miiayyan edilmis tisuldan
asil1 olaraq qoti miiayyan edilmis vo doyison vergi doracaloring boliiniir.

Bozi 6lkolords goti miioyyon edilmis vergi daracasi dovlatin markazi aparati torafindon
tosdiq edilir vo vergiys calb olunan dayardan ilkin toyin edilmis faizi 6ziinds oks etdirir. Bu
halda dagsinmaz oamlaklarin bazar giymatilo vergiya calb olunmasinda vergi daxilolmalarinin
hocmini avvoalcadon miioyyan etmoak olmur, ¢iinki vergitutma bazasinin hocmi dovrii olaraq
doyisir. Vergi dorocasinin miisyyon olunmus bu qaydas: Boyiik Briyaniyada, Indoneziyada,
Cilids, Isvecds, Conubi Koreyada, Yaponiyada gobul olunmusdur. Digor &lkolords
(Avstraliya, Kanada, Hollandiya, ABS, Fransa, Isve¢ra) dasmnmaz omlaklara verginin
doracasi yerli Oziiniiidaroetmo hakimiyyati orqanlart torafindon noazords tutulmus biidco
xarclorindon vo moévcud vergitutma bazasinin hacmindon asili olaraq planlagdirilir.
Hollandiyada va Isvegronin bir sira vilayatlorinds (kantonlarinda) yerli dziiniiidaroetmo
orqanlarina vergi doracasinin miioyyan edilmasinds boyiik salahiyyatlor verilmisdir, oksor
hallarda iso vergi doracosinin minimum vo ya maksimum hoddini mohdudlasdiran
imumdovlat va regional normativ aktlar qiivvadadir (9;12).

Azarbaycan Respublikasinda amlak vergisinin tatbiqi xiisusiyyatlori

“Kolgo iqtisadiyyati"nin miqyasinin azaldilmasina yonolmis vergi islahatlari
cargivasinda dovlat biidcasine vergi daxilolmalarinin tomin olunmasi, vergitutma bazasinin
genislondirilmasi, vergi inzibat¢iliginda hoyata kegirilon islahatlar vo vergi nozarotinin
tokmillogdirilmasi, vergi ucotunun diizgiin qurulmasi istigamotindo 6lkado 2019-cu ildo
gortilan iglar naticasinds "ko6lgoa iqtisadiyyati"nda comlonmis dovriyyalorin soffaflagdirilmasi
prosesinin siiratlondiyi miisahido edilmisdir. 2020-ci ilin avvalindan etibaron Azorbaycan
Vergi Mocallasine slavo vo doyisikliklor qiivveys minmisdir vo bu doyisikliklor bir sira
yeniliklari 6ziinds ehtiva edir. 2019-cu ilin ilk yarisinin naticalorina asasan, geyri-neft-qaz
sektorundan vergi daxilolmalarinda yiiksok artim qeyde alinib. Artim amlak vergisi {izro 1S9
18% toskil edib. Qeyri-neft-qaz sektorundan vergi daxilolmalarinin strukturunda oamlak
vergisinin xiisusi ¢okisi 2,3%-o qalxib. Vergi ganunvericiliyinds aparilan son islahatlardan
sonra amlak vergisinin kond tasarriifati sahasi tizra doyisikliyi asagidaki kimi olmusdur:

& 9vvalki - kond tosarriifatt sahasi mohsullarinin istehsali ilo moggul olan (o climlodon,
sonaye usulu ila) hiiquqi vo fiziki soxslor hamin foaliyyat prosesinds istifade olunan
omlaka goro 2014-cii il yanvarin 1-don 5 il miiddstine omlak vergisini 6domokdan
azaddirlar.

% Yeni doyisikliklordon sonra giizost miiddati 2014-cii il yanvarin 1-don 10 il middatine
artirlir.
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Investisiya sahosi iizra:

= 9wvalki - investisiya tosviqi sonadini almis hiiquqi soxs v fordi sahibkar hamin sonadi
aldig1 tarixdon miivafiq omlakina goro 7 il miiddstine amlak vergisini 6domokdan
azaddir.

% Yeni doyisiklikdon sonra - investisiya tosviqi sonadini almis hiiquqi soxs vo fordi
sahibkar homin sonadi aldig1 tarixdon miivafiq investisiya layihasi ¢orgivasinda
investisiya vosaiti hesabina aldo edilmis (alinmis, gotirilmis, istehsal edilmis, tikilmis
Vo ya qurasdirtlmis) omlak 7 il miiddstine amlak vergisindon azaddir. Bu azadolma
investisiya tosviqi sonadi alinan tarixadok oldo edilmis vo hiiquqi soxs vo ya fordi
sahibkar torafindon sahibkarliq faaliyystinds istifads edilmis omlaklara totbig edilmir.

Son on ildo biidca golirlorinin artmasi tendensiyast miisahido edilmakdadir vo bu
arttimda amlak vergisinin do illor tizro yiiksalisi miisahido olunur. Belo ki, 2010-c1 illo
miiqayisado 2019-c1 ildo amlak vergisinin hacmi 2,1 dofo artmagla 213 milyon manata
catmigdir. Lakin biitiin bunlara baxamyaraq omlak vergisi ilizro daxilolmalarin pay1 biidco
goalirlarinds yiiksakliyi ilo miisahids olunmur. 2010-c1 ilds amlak vergisi tizra daxilolmalarin
biidca golirlarinin 0,9%-ni toskil etmisdirsa, 2019-c1 ildo bu gostarici elo hamin saviyyado
doyismoaz olaraq qalmigdir (13;14).

Diagram 1.
Biidco galirlarinda amlak vergisinin saviyyasi
omlak vergisi Galirlor

1213 12439¢
2018 |--182 22509

1179 16517
2016 |-Li3 ' 17505

148 '+ 17498
2014 |14l ' 18401

. 125 19496
2012 |=105 1 17282

104 15701
2010 |~102 11403

Monba: diagram www.taxes.gov.az va https:www.stat.gov.az. malumatlari asasinda
miialliflor tarafindon hazirlanmusdir.

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinda  amlak vergisinin  tatbiqi
xiisusiyyatlori ehtiva olunmaqdadir. Belo ki, amlak vergisinin vergitutma obyektino
asagidakilar samil olunur:
= Rezident va geyri-rezident fiziki soxslorin xiisusi miilkiyyatinds olan va 6lka arazisinds
yerloson tikililorin vo ya onlarin hissalorinin, homginin yerindon vo istifado edilib-
edilmomosindon asili olmayaraq rezident fiziki soxslora moxsus su va hava nagliyyati
vasitolori;

= Miisssisalorin balansinda olan asas vosaitlorin orta illik doyari;

= Olkodo 6ziiniin daimi niimayoandoliyi vasitosilo sahibkarliq faaliyystini hoyata kegiron
geyri-rezident miiassisalor tigiin - yalniz daimi niimayandalikls bagli olan asas vasaitlorin
orta illik dayari.

Homginin, ganunvericiliklo vergitutma obyekti olan vo miiassisalor torafindon hiiquqi
soXs yaratmadan birgo foaliyyat aparmaq ti¢iin birlogdirilon asas vesaitlorin dayari, bu asas
vasaitlori birlogdiran birgs foaliyyat istirak¢ilar: tarafindan vergiys calb edilmasi mogsadlori
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ticlin boyannamoays daxil olunur. Birgo foaliyyat naticosindo yaradilan, alinan osas
vasaitlorin doyori isa birgo foaliyyatin istirak¢ilart torafindon miiqavilo tizro miilkiyyatdo
miioyyan olunmus pay haqqina miivafiq olaraq bayannamays daxil olunur (3).

Fiziki soxslar amlak vergisini (doracasini) 6dayarkan bir ¢ox xiisusiyyatlor nozars alinir.
Belo ki, onlarin xiisusi miilkiyyatindo olan binalarin sahasinin (yasayis sahaloring
miinasibatds - onlarin 30 kvadratmetrdon artiq olan hissasinin) har kvadratmetrino goéro
asagidak1 codvaldo gostorilon doaracalor totbiq olunur (bina Baki soharinds yerlosdikds,
homin doracalora miivafiq icra hakimiyyati orqaninin miiayyan etdiyi 0,7-don asagi vo 1,5-
don yuxar1 olmayan amsallar totbig edilmoakls) (3):

Cadval 2.
Fiziki soxsin amlak vergisinin 6danilma daracalari
Fiziki soxsin xiisusi miilkiyyatinda

olan yasayis va qeyri-yasayis
sahalari (manat)

Baki 0,4
Ganca, Sumgqayit soharlari va Abseron 0,3
rayonu

Digor saharlar (rayon tabeliyinds olan 0,2
soharlar istisna olmagla), rayon

markazlari

Rayon tabeliyinda olan saharlorda, 0,1

gesabalarda va kandlards (Baki va
Sumgqayit saharlarinin, habelo Abseron
rayonunun gesaba va kandlari istisna
olmagla)

Su va hava nagliyyati vasitalorina gora amlak vergisinin ddonilomasi miivafiq talablor
tizra hoyata kegirirlar (3):
=  SuU nogliyyati vasitasinin mithorrikinin 1 kub santimetri li¢iin 0,02 manat;
= Hava noqliyyati vasitesinin mithorrikinin 1 kub santimetri tiglin 0,02 manat.
= Miiharriki olmayan su vo hava nogliyyati1 vasitolori ti¢lin - onlarin bazar qiymatinin 1
faizi.

Miiossisalor osas vosaitlorin Vergi Macallasinin 202-ci maddosine uygun olaraq
miioyyanloagdirilon doyarindan 1 faiz doaracasi ilo omlak vergisi 6dayirlor.

Omlak vergisi iizra giizostlar va bu vergidan azadolmalar ganunvericilklo miiayyan
olunmus qaydada hayata Kkegirilir. Bu vergidon azadolmalar miivafiq qurum va togkilatlara
samil edilir:

» Dovlot hakimiyysti organlarina;

» Biidco toskilatlari va yerli 6ziinii idaroetmos organlarina;

» Azaorbaycan Respublikasinin Morkazi Banki vo onun qurumlarina;

» Dovlotin adindan yaradilan publik hiiquqi soxslora (sahibkarliq faaliyyati magsadlori
ticiin istifado olunan amlaka gora 6donilmali omlak vergisi istisna olmagla);

» Dovlat fondlar va alillorin, saglamliq imkanlart mahdud usaqglarin ictimai togkilatlarina.

Qeyd etmok lazimdir ki, xalq sonot niimuna Vo asarlorini hazirlayan fiziki soxslor do
omlak vergisindon azad olunurlar. Bels ki, sahibkarliq faaliyystino aid olan olan bu kimi
sanat sahalari do amlak vergisindon azaddirlar (3):
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= Misgarlik, qalayciliq, dulusculuq va saxst momulatlarinin, taSarriifat miixallafatinin,
bag¢ilig-bostancgiliq alatlarinin, xalq musiqi alatlarinin, oyuncagqlarin, suveniriarin,
qamigdan va qargidan moaisat agyalarimin diizaldilmasi;
= Keramika mamulatlarinin badii isloanmasi;
= Badii tikma, agac materiallardan maisat alatlorinin hazirlanmast sahasinda hiiquqi
saxs yaratmadan sahibkarliq faaliyyati ilo masgul olan fiziki saxslarin sanatkarhg
\_

emalatxanalarinin binalari va ya binalarin bu emalatxanalar yerlagan hissalari.

Binalarin icarays, kirayays verildiyi, habels sahibkarliq vo ya kommersiya faaliyyati ilo
mosgul olmaq iciin istifado edildiyi hallar istisna olmagla, Vergi Macallosinin 102.2-ci
maddasindo gostarilon saxslorin, habelo pensiyagilarin vo miiddatli harbi xidmat harbi
qulluggularinin vo onlarin ails tizvlerinin miiddatli horbi xidmot dévriindo binalara goro
o6domali olduglar1 amlak vergisininin moblogi 30 manat azaldilir. Vergitutma mogsadlori
ticiin miiassisanin vo ya subyektin amlakinin doyari asagidaki omlaklarin doyarinds azaldilir:
s ekologiya, yangindan miihafizo vo ya miilki miidafis ti¢iin istifado edilon obyektlorin;
g1 Mohsul Gtiiron komorlorin, domir vo avtomobil yollarinin, rabito Vo enerji Otiirticii

xatlarinin, meliorasiya vo suvarma sistemi obyektlorinin, peyklarin vo digor kosmik

obyektlarin;

s> mexaniki nagliyyat vasitalorinin;

sn tohsil, sohiyya, madaniyyat vo idman miiassisalorinin yalniz bu sahalarin toyinati {izro
istifads etdiyi obyektlorinin.

Olkodo soharlords sarnisin dasimalart iigiin istifado olunan trolleybus vo tramvaylar
omlak vergisindon azad olur. Miivafiq icra hakimiyyati orqaninin gorarina asason yaradilan
sonaye, yaxud texnologiyalar parklarinin rezidenti olan hiiquqi soxslor vo hiiquqi soxs
yaratmadan sahibkarliq foaliyyatini hoyata kegiron fiziki soxslor ganunvericiliys uygun
olaraq, senaye va texnologiyalar parkinda qeydiyyata alindiqlari hesabat ilindon baslayaragq,
on il miiddatine sonaye vo texnologiyalar parkindaki omlaklarina géro do amlak vergisini
o6domokdon azaddirlar. Homginin, miivafiq icra hakimiyysti orqaninin gorarina asason
yaradilan sonaye, yaxud texnologiyalar parklarinin idaroedici toskilati vo ya operatoru
sonaye, yaxud texnologiyalar parklarinin orazisinds yerloson omlaklarma goéro amlak
vergisini 6domokdan azad edilirlor.

Koand tosorriifati mohsullarinin istehsali ilo moggul olan (o ciimlodon, sonaye iisulu ilo)
hiiquqi va fiziki soxslor hamin foaliyyat prosesinds istifads olunan amlaka gora 2014-cii il
yanvarin 1-don on il miiddatino omlak vergisini &domokdon azad edilmokdadir.
Miiassisalorin balansinda olan, sornigin vo yiikk dasimalarinda istifado edilon su naqliyyati
vasitalorine gora 6danilmoli olan amlak vergisinin mablagi 25% azaldilir.

Olkado investisiya tosviqi senadini almis hiiquqi soxs vo fardi sahibkar hamin sanadi
aldigr tarixdon miivafiq investisiya layihasi ¢orgivasindo investisiya vosaiti hesabina aldo
edilmis omlakina gora 7 il miiddatine omlak vergisini 6domokdon azad olur. Digar torafdan,
vergi ganunvericiliyino gora belo yanasma miioyyan edilmis azadolma investisiya tasviqi
sonadi alinan tarixadok oldo edilmis vo hiiquqi soxs vo ya fordi sahibkar torafindon
sahibkarliq foaliyyatinds istifado edilmis omlaklarlara totbig olunmur. Homginin, mévcud
yanagma vergi qanunvericiliyi ilo miioyyan edilon azadolma investisiya layihasi ¢orgivasinda
sahibkarliq faaliyyatino calb edilon vo avvallor vergi 6doyicisinin sahibkarliq foaliyystindo
istifads edilmoyon binalara da samil olunur.
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Vergi ganunvericiliyino uygun olaraq, 2019-cu il yanvarin 1-don 2022-ci il yanvarin 1-
dok 6zallogdirilmasi basa ¢atmis dovlst omlakina gora 6donilmis omlak vergisi asagidaki
sortlor daxilinds vergi 6dayicisinin arizasi asasinda qaytarilir vo ya onun raziligi ilo sonraki
vergi 6hdaliklarinin yerina yetirilmasins aid edilir:

@ hesabat ilindo digor vergilor tizro hesablanmis vo Odonilmis verginin mablogi
0zollosdirilmosi basa catmis omlaka goro homin hesabat ili {iglin dovlst biidcasine
hesablanmis vo ddanilmis verginin mablogindon az olmasin;

® Odonilmis amlak vergisinin qaytarilmasina dair arizo ilo miiraciot edildiyi tarixa vergi
Odoyicisinin dovlet biidcasina vergilor, faizlor vo maliyys sanksiyalar1 tizro borcu
olmasin.

Vergi Macalloasi (199.12-ci madds) ilo miiayyan olunmus giizast hiiququ eyni amlaka
g0ra yalniz bir hesabat ili iizra totbiq edilir.
= Mikro sahibkarliq subyekti olan soxslor omlak vergisini &domokdon azaddirlar

(miilkiyyatinds olan asas veasaitlorin ilin avvalina qaliq doyari 1.000.000 manatdan artiq

olan soxslor istisna olmagla).

= KOB klaster sirkatlori KOB klaster sirkatlorinin reyestrino daxil edildiyi tarixdon KOB
Klaster foaliyyotinds istifade olunan omlaklara goro 7 il miiddotine amlak vergisini
6domokdon azaddirlar.

= Miivafiq icra hakimiyyati orqaninin miiayyan etdiyi orqan 6dema gabiliyyatini itirmis
banklarin rezolyusiyast vo saglamlasdirma todbirlori ¢orgivesindo miivafiq icra
hakimiyyati orqaninin miioyyan etdiyi orqaninin qorarina oSason aldigi problemli
aktivlorin (borclarin) avozindo oldo etdiyi, onun miilkiyystindo (balansinda) olan vo
siyahisin1 miivafiq icra hakimiyyoti orqaninin miiayyan etdiyi organ ilo razilasdirdig:
omlaka goro 2019-cu il yanvarin 1-don 5 il miiddatine omlak vergisini 6domokdan
azaddur.

Vergi ganunvericiliyina asasan, fiziki saxslordan amlak vergisinin hesablanma va
6danilmas qaydas1 miivafiq qaydada hayata kegirilir:

. Binalar lizro omlak vergisi omlak sahasinin har kvadratmetrino asason hesablanir;

®. Fiziki soxslorin xiisusi miilkiyyatinds olan binalara géra omlak vergisi onlarin yerlogdiyi
arazinin baladiyyasi tarafindon hesablanir;

. Bir nec¢o sahibi olan bina iizro omlak vergisi homin binanin hor sahibi {igiin onun
binanin sahasindoki payma uygun olaraq Vergi Macallosindo miioyyon edilmis qaydaya
uygun olaraq hesablanir;

X Su vo hava nogliyyati vasitolorino goro vergi onlarin geydiyyatini hoyata kegiron
toskilatlar torofindon verilon molumatlar ssasinda hor il yanvarm biri voziyysting
hesablanilir.

. Fiziki soxslordon omlak vergisi yerli (baladiyys) biidcaya 6doanilir.

Vergi ganunvericiliyino miivafiq olaraq hiiquqi saxs gisminda miiassisalarin amlak
vergisinin hesablanma va édanilma formasi fargli sokilda hayata kecirilir. Belo Ki,
vergitutma moagsadlori {i¢iin miiassisanin amlakinin orta illik qaliq doyari Vergi Macallasinin
202-ci maddasine uygun olaraq miisyyan edilir. Miiassisanin omlak vergisi {igiin vergi dovrii
toqvim ili hesab olunur. Omlak vergisi 6dayicilari cari vergi domalari Kimi har riibiin ikinci
aymin 15-don gec olmayaraq avvalki ildoki amlak vergisinin moabloginin 20%-i hacminda
vergi 6dayir. ©Ovvalki hesabat ilindo amlak vergisi 6dayicisi olmayan va névbati ildo bu
verginin 6doyicisi olan, habelo yeni yaradilmis vo omlak vergisi 6doyicisi olan hiiquqi
soxslor amlakin alds edildiyi riilbdon sonra hor riibiin ikinci aymin 15-don gec olmayaraq
homin amlaka goro hesablanmali olan illik amlak vergisi mabloginin 20%-i miqdarinda cari
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vergi 6domoalarini hoyata kegirirlor. Dovlat biidcasine hesabat dovrii tigiin 6danilmali olan
verginin mablogi hesabat dovrii arzinds avvallor hesablanmig 6demalar nazors alinmagla
miioyyan edilir vo bu amlak vergisi dévlat biidcasine 6danilir.

Natica

Igtisadiyyatin tomal prinsipi olan votondaslarin miilkiyyet hiiququnun tanmmasi vo
onun 6donilma qaydasinin miasir taloblora uygun tokmillosdirilmasi mithiim masalolordon
sayilir. Bu baximdan miilkiyyotin dovlot geydiyyatinin tamamlanmast vo miilkiyyat
soadatnamasi ilo tamin edilmasi davamli vo soffaf sokilda hoyata kegirilmalidir. Qeyri-legal
miilkiyyatin leqallagdirilmasi ilo bagli aministiyanin elan edilmasine ehtiyac vardir vo bu
sahado miitoraqqQi tocriibadon istifado olunmasi moqsadouygundur. ©Omlak vergisinin vo
torpagq vergisinin vahid dasmmaz omlak vergisi ilo ovoz edilmosi, bunun igiin Vergi
Macallosinde miivafiq olave vo doyisikliklorin aparilmast mogsodomiivafiq sayilir.
Miilkiyyot formasindan asili olaraq amlak vergisinin diferensiyalasdirilmasi vo biznesin
omlak vergisi yiikiiniin asag1 salinmasi magsadils faydasiz amlaklardan imtina edilmasi kimi
yanagmalarin nazors alinmasinin vacibliyi aktualligi ila digqgeti calb edir.
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Hlax3aoa I'agpap xvi3e1 Meoamoea
Hekomopuie ocobennocmu npumenenus Han02a Ha UMYUWecmeo ¢ A3epoaiioHcanckoil
Pecnyonuke
Pe3tome

B cmamve 2060pumcs 06 9KOHOMUYECKUX U HATIO208bIX PepOopMax, ocywecmsisiemvlx 8
cmpawe, U OMHOUIEHUU ee pe3ylbmamos. B uacmuocmu, ucciedyiomcs OCHOBbl HAlo2a HA
UMYWecmeo, U3y4aemcs MedldcOyHapoOuslll onvlm 6 >motl ooaacmu. B Azepbatioscanckoil
Pecnybnuxe svidsucaromesa ocobenHocmu NpuUMeHeHUs. Hano2a HaA UMYUWecmso U Npago8o2o
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Some features of the application of property tax in the Republic of Azerbaijan
Summary

The article describes the economic and tax reforms carried out in the country and its
consequences. International experience in this field is studied, especially by studying the
basics of property tax. The features of property tax application and legal regulation are put
forward in the Republic of Azerbaijan.
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