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Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka ve
Kredit Zomanoat Fondu terefinden ipoteka
kreditler1 lizro tominat verilmoasi Qaydasi

1. Umumi miiddaa

Bu gayda Azarbaycan Respublikasi Ipote-
ka va Kredit Zamanat Fondunun (bundan son-
ra - Fond) vasaiti hesabina verilan ipoteka kre-
ditlari {izre Fond tarafindan teminat (bundan
sonra - zamanat) verilmasi ila bagh GUmumi
masalalari miiayyan edir.

2. 9sas anlayislar

2.1. Buqaydada istifada olunan asas an-
layislar asagidaki manalari ifada edir:

2.1.1. zamanat - borcalan tarafinden ipo-
teka krediti iizra 6hdaliyin icra edilmamasi va
ya laziminca icra edilmamasi naticasinda ipo-
teka predmetinin harrac vasitasilo satisindan
aldoe edilan vasait miivakkil bankin bu gaydaya
asasan ipoteka ila tamin edilmis talabinin
odanilmasina kifayat etmadikda, yaranan far-
qin (xalis zararin) Fond tarafindan miivakkil
banka ddanilmasi 6hdaliyi;

2.1.2. zamanat mablagi - zamanat miiga-
vilasina uygun olaraq Fondun miivakkil bank
(benefisiar) garsisinda pul ila ifada olunan 6h-
daliyinin yuxari haddi;

2.1.3. zamanat miiqavilasi - ipoteka kredi-
ti lizra zamanat verilmasi, zamanat haqqinin
odanilmasi va zamanat lizra 6hdaliyin icrasi il
bagli masalalarin tanzimlanmasina dair Fond,
miivakkil bank ve borcalan arasinda baglanan
miiqavils;

2.1.4. zamanat haqqi - zamanatla alaga-
dar borcalanin 6damali oldugu mablag. Zama-
nat hagqinin hacmini Fondun Himayacilik Su-
rasi tarafinden tasdiq olunan miivafiq qaydaya
asasan Fondun Idara Heyati miiayyan edir;

2.1.5. bas zamanat sazisi - ipoteka kredit-
lari lizro zamanat verilmasi va zamanat lzra
ohdaliklarin icra edilmasi ilo bagh qarsiligh
miinasibatlarin tanzimlanmasina dair Fond va
miivakkil bank arasinda baglanan miigavila.

2.2. Bu gaydada istifada olunan digar
anlayislar “Azarbaycan Respublikasinda ipo-
teka kreditlasmasinin bazi masalalari haqqin-
da” Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2016-c1 il 22 iyun tarixli Farman ila tasdiqg
edilmis “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka v
Kredit Zoamanat Fondunun vasaiti hesabina
ipoteka kreditinin, o ciimladan giizastli ipote-
ka kreditinin verilmasi Qaydasi’nda (bundan
sonra - Ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasi)
miiayyan edilmis manalari ifada edir.

3. Zomanat verilmasi sartlori

3.0. Fond tarafindan ipoteka krediti iizro
zamanat asagidaki iimumi talablarla verilir:

3.0.1. zemanat yalniz Ipoteka kreditinin
verilmasi Qaydasinin talablarina cavab veran
ipoteka krediti tizra verilmalidir;

3.0.2. zomanat verilan ipoteka kreditinin
mablaginin ipoteka predmetinin miistaqil qiy-
matlandirici tarafindan kreditin verilma tarixi-
na miiayyan edilon giymatina nisbati 60 faiz-
dan az, 85 faizdan isa cox olmamalidir;

3.0.3. zamanat iizro ddanisin maksimum
haddi xalis zarar mablagi ile mahdudlasdirilir
va bu mablag borcalana verilan kredit mabla-
gindan cox olmamalidir;

3.0.4. miivakkil bankin ipoteka ilo tamin
edilan talabi ipoteka krediti iizra asas borc-
dan, borcalanin ipoteka krediti tizro dhdaliyi-
nin icra edilmamasi ve ya laziminca icra edil-
mamasi giiniinden etibaran an coxu 24 ay
miiddatina hesablanmis faizlardan va ipoteka
predmetina tutmanin yonaldilmasi ilo alaga-
dar mahkama xarclarinin avazinin ddanilma-
sindan ibarat olmalidir;

3.0.5. ipoteka predmetinin satis tisulu kimi
yalniz harrac secilmalidir.

4. Zamanatlar iizra Ehtiyat Fond

4.1. Zamanat iizra ohdaliklarin icrasinin
tamin edilmasi magsadile Fondun balansinda
Zamanatlor iizra Ehtiyat Fond (bundan sonra -
Ehtiyat Fond) yaradilir.

4.2. Ehtiyat Fondun vasaitlarinin hacminin
Fondun zamanat verdiyi ipoteka kreditlarinin
asas borc lizra galig mablaglerina nisbatinin
minimum haddini Fondun Himayacilik Surasi
miiayyan edir.

4.3. Fondun Nizamnamasina uygun olaraq
Fondun manfaati boliisdiiriilerkan, Ehtiyat
Fondun bu gaydanin 4.2-ci bandinde muay-
yan edilon minimum haddi nazars alinir.

4.4. Ehtiyat Fondun vasaitlarindan va
Fond tarafindan yigilan zamanat haglar iizra
vasaitlarden Fondun Nizamnamasi ila muay-
yan edilmis istigamatlorda istifads edils bilar.

4.5. Zamanat lizro ohdaliklarin icrasi asa-
gidaki manbalar hesabina miivafiq novbalilik
qaydasinda temin edilir:

4.5.1. zamanat haglar hesabina yaradil-
mis ehtiyatlar;

4.5.2. Ehtiyat Fondun vasaitlari.

4.6. Ehtiyat Fondun vasaitlarindan za-
manat lzra ohdaliklarin icrasinin tamin edil-
masindan basqa digar magsadlar liciin xarc-
lanmasina yol verilmir.

5. Zoamanat verilmasi

5.1. Fondla miivakkil bank arasinda bas zea-
manat sazisi baglandigdan sonra, miivakkil
bank ipoteka krediti almaq isteyan saxsin ari-
zasi asasinda hamin ipoteka krediti iizra zama-
nat verilmasi liclin Fonda miiraciat eda bilar.

5.2. Zamanat verilmasi “Elektron ipoteka
va kredit zomanat” sistemi (bundan sonra -
elektron sistem) vasitasila hayata kecirilir.

5.3. Zamanat Ipoteka kreditinin verilmasi
Qaydasinin 4.4-cii va 4.7-ci bandleri ilo miiay-
yan edilmis sanadlar asasinda verilir.

5.4. Ipoteka kreditinin veriimasi Qayda-
sina uygun olaraq giymatlandirma akt elek-
tron sistemda yerlasdirildikdan sonra miivek-
kil bank taqdim edilan sanadlar asasinda 1 is
glini miiddatinde zemanat verilmasi liciin
Fonda miiraciat edir.

5.5. Fond miivakkil bankin miiraciati da-
xil oldugu tarixdan 5 is glinii middatinda za-
manat verilmasi barada raziliq ve ya asaslan-
dinlmis imtina haqqinda garar gabul edir. Ha-
min garar gabul edildiyi giin, ipoteka krediti al-
magq istayan saxsa va miivakkil banka bildiril-
makla, elektron sistemda yerlasdirilir.

5.6. Fondtarafindanrazilig hagqinda ge-
rar gabul edildikden sonra Ipoteka kreditinin
verilmasi Qaydasina uygun olaraq kreditin ve-
rilmasi ve zamanatin rasmilasdirilmasi (zema-
nat miiqavilasinin baglanmasi, zamanat hag-
qinin 6danilmasi va s.) hayata kegirilir.

5.7. Zamanat verilmis ipoteka krediti iiz-
ra borcalanin ddanislari Fond tarafindan ilk
nii}/é).?da zomanat hagqinin 6danilmasina yo-
naldilir.

6. ipoteka kreditinin restrukturizasiyasi

6.1. Zamanat verilmis ipoteka krediti iiz-
ra oOhdaliyin icrasinin temin edilmasi lglin
ipoteka predmetina tutmanin yonaldilmasin-
dan avval Fond va miivakkil bank tarafindan
ipoteka kreditinin restrukturizasiyasi imkan-
lar arasdiriimalidir.

6.2. Fondun zamanat verdiyi ipoteka
krediti yalniz Fondun raziligi ils restrukturizasi-
ya oluna biler.

6.3. Zamanat verilmis ipoteka krediti
lizre ohdaliyin restrukturizasiyasi Ipoteka
kreditinin verilmasi Qaydasina uygun olaraq
hayata kegirilir.

7. Zamanat iizra ohdaliyin icrasi

7.1. Borcalan tersfindan ipoteka krediti
lizra ohdaliyin icra edilmamasi hallarinda mii-
vakkil bank ipoteka predmetina tutmanin yo-
naldilmasi prosesina baslayir.

7.2. Miivakkil bank harracin kegirilmasi-
na an azi 10 giin galmis ipoteka predmetinin
harracda satilmasina ve harracin kecirilmasi
barada elana dair Fonda bildiris gondarir. Bil-
dirisda harracin kecirilma yeri va tarixi barada
malumat verilir.
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7.3. Harracin naticalarine asasen mii-
vokkil banka xalis zarar daydikda, mivakkil
bank zemanat iizra 6danisin apariimasina dair
bildirisi ve xalis zararin tasdiq edilmasi ilo bag-
I talab olunan sanadlari Fonda taqdim edir.

7.4. Toaqdim edilmis sanadlor asasinda
Fond tarafindan 10 giin miiddatinda zamanat
lizra 6danisin hayata kecirilmasina dair raziliq
vo ya asaslandinimis imtina haqqinda gorar
gabul edilir. Hoamin qgarar gabul edildiyi giin
borcalana ve miivakkil banka bildirilir.

7.5. Raziliq haqqinda garar gabul edildiyi
taqdirds, Fond zamanat {izre danisin mabla-
gini hesablayir. Zemanat iizra 6danisin mabla-
ginin hesablanmasi zamani, Fond miivakkil
bankin bu gaydanin 3.0.4-cii yanimbandi ila
miiayyan edilmis va yalniz sanadls tasdiq edil-
mis talablarini nazara alir. Fond zamanat iizra
odanisin hesablanmis mablagini raziliq hag-
qinda garar gabul edildiyi giindan 5 is giinii
miiddatinda miivakkil banka odayir.

7.6. Zamanat lizra 0danis bu gaydanin
4.5-ci bandinda miiayyan edilmis manbalar
hesabina aparilir.

7.7. Asagidaki hallarda Fond zemanat
lizra 0danisin hayata kecirilmasindan imtina
edir:

7.7.1.bu gaydanin 3-cii hissasinda nazar-
da tutulmus talablar yerina yetirilmadikds;

7.7.2. ipoteka predmetina tutmanin yo-
naldilmasi gaydasina miivakkil bank tarafin-
dan amal edilmadikda va ya saxtakarliq hallan
miiayyanlasdirildikda va bu, mahkama garar
ile tasdiq edildikds;

7.7.3. xalis zarar miivakkil bankin ve ya
borcalanin gasdan xalis zararin yaranmasina
yonaldilmis harakatlarinin naticasi oldugda va
bu, mahkama qarari ils tasdiq edildikds;

7.7.4. bas zomanat sazisi ve ya zamanat
miiqavilasinde miiayyan edilan digar hallarda.

8. Zamanat iizra ohdaliya
xitam verilmasi

8.1. Asagidaki hallarda zamanat lizro 6h-
daliya xitam verilir:

8.1.1. miivakkil banka daymis xalis zarar
Fond terafinden ddanildikds ve ya zamanat iiz-
ra 0danisin hayata kecirilmasindan imtina edil-
dikda;

8.1.2. asas borc lizra galigin ipoteka pred-
metinin miistaqil giymatlandirici tarafindan
kreditin verilma tarixina miiayyan edilan qiy-
matina nisbati 50 faizs catdiqda;

8.1.3. ipoteka predmetinin satisindan alda
edilon vasait miivakkil bankin bu qaydaya asa-
san ipoteka ilo tamin edilan talabini tam 6da-
dikda.

8.2. Asagidaki hallarda Fond tersfindan
zamanat lizra ohdaliye vaxtindan awval xitam
verilir:

8.2.1. sigorta muqavilalari lizra sigorta ha-
disalarinin bas vermasi naticasinda hayata ke-
cirilan sigorta odanislari miivakkil bankin bu
gaydaya asasan ipoteka ile tamin edilan tale-
bini tam ddadikds;

8.2.2. ipoteka kreditinin onun verilma tari-
xina Ipoteka kreditinin verilmasi gaydasina uy-
gun olmadigi askar edildikds;

8.2.3. ganunda gostarilon asaslar lzra
ipoteka miiqavilasi etibarsiz sayildiqda;

8.2.4. Fondun yazili raziigi olmadan ipote-
ka predmeti dayisdirildikde ve ya 6zganinki-
lasdirildikds;

8.2.5. ipoteka predmeti mahv olduqda,
hamcinin tizarinda miilkiyyat hiiququ digar hal-
larda itirildikda ve ya zadalanma naticasinda
ipoteka predmeti 6z birbasa tayinati lizra istifa-
da edils bilmayacak daracada dayisdikds;

8.2.6. bas zamanat sazisi vo ya zamanat
miiqavilasinde miiayyan edilan digar hallarda.

8.3. Fond zamanat iizra 6hdaliya vaxtin-
dan awval xitam verilmasi barads garar gabul
etdikda, bu barada borcalana ve miivakkil
banka 3 is glinii miiddatinds bildiris gondarir.

8.4. Bu qaydanin 8.1-ci va 8.2-ci band-
larina asasan zamanat lizroe 6hdaliya xitam ve-
rildikda, Fonda 6danilmis zamanat haglari ge-
ri qaytanimir.
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