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OSASLI TiKINTi OBYEKTLORI MARKETINQINDO TOLOBIN TOHLILI
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AzMIU, konul.aghayeva@gmail.com

Annotasiya. Magalads asasl tikinti marketinginda talobin muxtslif xarakter dasiyan cahatlori genis
Vo hortarafli tohlil olunmusdur. Magalods geyd olunur ki, asasli tikinti obeyktlorinin sats metodlars,
investisiyalarin predmenti, marketinq todqiqatlarinin toskili, qorarlarin qobul edilmasi meyar1 kimi
hazir mohsullarin vo Xidmatlorin satisinin molum olan metodlart ilo migayisads spesifik
xususiyyatlora malikdir. Osash tikinti obyektlorinda talobin tahlilinin son morhalasinda amtaalarin
daha yuksok ragabotgabiliyystinin tomin edilmasi hesabma istehsalin oalave artimi imkanlari
aydmlagdirilir. Bu zaman istehsal olunan mohsulun texniki saviyyasinin miayyan edilmosi, digor
istehsalgilar torafindan ragabatin saviyyasinin dagiqlosdirilmasi vacibdir.

Acar sozlar: investisiya obyektlori, bazarin seqmentlosdirilmasi, podrat¢1 togkilat, beynalxalq
maliyyslosdirma manbalori, asasl tikinti obyektlorins talob
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Annotation. The article provides a comprehensive analysis of various aspects of demand in the
marketing of capital construction projects. The article notes that the sale of capital construction
projects along with well-known methods of selling final products and services, such as sales methods,
the subject of investments, marketing research, decision-making criteria, has its own specific features.
It also analyzes additional opportunities for production growth by providing higher competitiveness
of goods at the final stage of demand analysis at capital construction facilities. In this case, it is
important to determine the technical level of manufactured products and the level of competition from
other manufacturers.

Keywords: investment objects, market segmentation, contracting organization, international sources
of financing, demand for basic construction projects

Osasli tikinti obyektlorinin (©TO) marketingi amtos xarakteri dasiyan mohsulun marketing
tadqiqatlarindan bir gadar tocrid olunmus nisbaton yeni istigamotdir.Ona goéro do ©TO-nun satis
metodlari, investisiyalarin predmeti, marketinq todqiqatlarinin togkili, gorarlarmn gobul edilmosi
meyar1 kimi hazir moahsullarin va Xidmatlorin satiginin malum olan metodlar1 ilo migayisads spesifik
xususiyyatloro malikdir [1].

Investisiya obyektlorinin asas xUsusiyyatlori istehsalin togkilindon va texnologiyasindan ibarat
olan istehsal vasitolorinin qarsiliqlt olagslori sistemindon ibarstdir.Buna goro do,O9TO-nin
reallagdirilmasi,bir qayda olaraq, kompleks amtoonin,muoassisonin vo ya infrastruktur obyektinin
satigidir.Bu iso isteklak¢ida (podratgida) ragiblorlo vo analoji obyektlorlo migayisads igtisadi
ustunliklori tomin edon texniki vasitalori, goraralarin vo tocriibonin kompleksino malik olmagla
muayyan olunur. ©TO-nun iqtisadi UstinlUklori bazar segmentinin, sahonin golocok hazir
mohsulunun obyektin o6lcllorinin miayyan edilmasi va.s. Uzro marketinqin baslica strateji
vazifalorinin hoall edilmasinin asasini toskil edir. Bazarin seqmentlosdirilmosi zamani galocok hazir
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mohsulun potensial istehlakg¢ilarmin (sifarisgilorin) bu mohsulun satis1 {igiin daha perspektivli
seqmentin tapilmasi magsadilo cografi, iqtisadi vo digar oalamatlora gors tasniflosdirilmasi hoyata
kegirmok lazimdir. Investisiya obyektlorinin marketinginin miihiim xiisusiyystlorindon biri mivafiq
maliyysalosdirma manbalarinin calb edilmasindan ibaratdir. Qurasdirilan obyektlorin hacmindan asili
olaraq dovlat, xtsusi va beynalxalg maliyyslosdirma manbalari calb oluna bilar.

OTO-nun marketinginin vacib elementi kimi obyektin quragdirilmasinin biitiin prosesini hoyata
keciron podratg1 togkilat ¢ixis edir. Maddi resurslara gonast va tikinti muddatlorinin qisaldilmasi tizra
optimal gostaricilorin aldo edilmasi onun foaliyyatindon asilidir. Osasli tikinti obyektlorinin satisi
sortlorinin marketing todqiqatlar1 onlarin aid oldugu sahodon asili olaraq ayrica hoyata kegirilir.
Moasolon, masingayirma,kimya,energetika vo . obyektlorinin qurasdirilms: sartlorinin tadqigi eyni
clir aparila bilmaz.Marketing todqigatlarinin hoyata kegirilmosinin iimumi qurulusu asagidaki
ardicilliqla nozardon kegirilir.

-Mivafiq sahados ©TO-ya talobin tahlili;
-OTO-nun satis1 tizro kompaniyanin faaliyyatinin naticalorinin tohlili;
-OTO bazarinda rogabatin tohlili vo rogabot gabiliyysti amillari.

OTO-ya talob anlayismin mazmununa bu obyektlors talobin qurulusunun vo dinamikasinin,
miivafiq satig bazarlarmm tohlili, habelo perspektiv tolobin kriteriyalar1 meyarlar1 lizro bazarin
segmentlosdirilmasi daxildir. ©gar misyyan ndév miassisalorin (masalon, kimya masinqayirmasi tizra
avadanhgin istehsali tizro obyektlor) iigiin satig perspektivlorinin muoyyan edilmoasi kimi konkret
vazifoni yerino yetirmok lazimdirsa, bu zaman istehsalin analoji vo ya yaxin xarakterli oldugu
obyektlori segmak lazimdir. Masalan, nagliyyat infrastrukturu obyektlorinin tahlili mixtalif 6lkalords
(regionlarda) bu va ya digar nagliyyat ndvinin se¢ilmasine, nagliyyatin bir néviindon diger néviine
kecida ilkin talobin istigamotlorini miayyan etmayas imkan verir. ©ksar hallarda operativ marketing
todgiqatlari regional satis bazarinin va ya bir 6lks ¢argivasinds satis bazarinin tahlili ilo mohdudlasir.
Lakin uzunmdiddotli perspektiv Gg¢lin (10-20 il) satig strategiyasini miioyyan edon iri layihalords
homginin diinya bazarmni va ya he¢ olmazsa mihium 6lkalor Uzrs bazarlar: tadgiq etmok zaruridir.

Osasli tikinti obyektlarine talobin tahlili 6z ndvbasinds asagidaki manbalara bélindr: analoji
mUoassisalrin hazir mohsulunun satis bazarinin tahlili, bilavasite ©TO-ya talobin dinamikasinin vo
qurulusunun tahlili, OTO-ya perspektiv talobin meyarlari tizra diinya bazarinin seqmentlogdirilmasi.
Osasli tikinti obyektlorinin satis bazarinin tohlili son mohsula 6danilmoayan talobin méveud oldugunu
vo bu tohlilin 6donilmasi ti¢iin ©OTO-nun Yyerlosdirilmasi mokani miiayyanlosdirilmalidir.Son
Mmohsulun satis bazarlarmin tohlili asagidaki qaydada hoyata Kkegirilir..mohsulun istehlakinin
qurulusunun mioyyan edilmasi, mohsula tslobin doyisilmasinin tohlili vo prognozu,mohsul

istehsalinin qurulusunun vo dinamikasinin tohlili, golocok talobin qurulusunun va 6danilmasi
daracasinin misyyan edilmoasi,istehsalin resurs bazasmin tahlili vo potensial satis bazarmin miioyyan
edilmasi [2].

Tolobin dinamikasinin tohlilini aparmaqg G¢lin mdévcud mohsul néviiniin satis bazarlarinin
Umumi segmentlosdirilmasini yerina yetirmok zoruridir. Seqmentlosdirmanin asasmi istehlakg¢ilarin
tipi vo mohsulun istehlaki tisullar1 tizra meyarlar toskil edir. Lakin mohsula mévcud talobin misyyan
edilmasi bu va ya digor 6lkodo (regionda) moahsulun galocak satis perspektivlarinin neco olacagi
sualina cavab vermir. Bir ¢ox hallarda ilkin talobin yiksok oldugu 6lkods yaxin golocokda miivafiq
mohsulun istehlakiin agagi diismosi vo oksins, konkret mahsulun tmumiyystlo tolob olunmadigi
6lkado, gozlonilmodon ona tolob yarana bilor. Mohsula tolobin tohlilinin gedisindo perspektiv satis
bazarlar1 miiayyan edilir.9TO-nun qurasdirilmasmm hoqigi imkanlarimm miiayyan edilmasi tcin
istehsalin mévcud qurulusunu nazors almaq lazimdir. Yeni asash tikinti obyektlorino talob mévcud
istehsal giiclorindan va perspektivdo talablorin 6danilmasi doracasindon asihidir.

OTO-nun satis bazarlarinin marketing todqiqat1 boyiidiilmiis gostaricilor vo asas marhalalor
Uzro aparilir.ilk morholodo istehsalin mdvcud qurulusu, onun optimal yerlosma prisiplorine
uygunlugu miioyyon edilirBu zaman xammal, enerji, is qiivvesi manbalorine yaximliq,
infrastrukturunun mévcudlugu va s. kimi istehsalin somoaraliliyinin asas meyarlar1 miiayyon olunur
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Muxtslif istehsal novlori tgin, bir gayda olarag, bir vo ya iki meyar holledici olur.Butévlukds
istehsalin yerlosdirilmasinin optimalligmin tohlili mohdud migdarda amillor Uzro muoyysn edilir.
Bunlarm sirasinda xammal manbslarinin vo amok resurslarmin yaxinligi halledici hesab olunur [4].

Tadqiqatin vazifasi hom do ondan ibaratdir ki, mohsul istehsalinin hansi istigamatlords hayata
kecirilmasi va istehsalginin istehlakgidan na godor uzaq yerlosdiyi aydinlasdiriimalidir. Bu moqsadlo
tokca istehsalin cografi vaziyyati deyil, hom do mohsul ndvlari Gizra asas ticarst axinlari tohlil olunur.
Istehsalin qurulusunun todqiq edilmasinin naticaleri ikinci morhalads cari tolobin no doracado
6danilmasinin va onun ddonilmasi monbalarinin necs olmasmin 6yranilmasi tgtin istifads olunur. Bu
zaman $oxsi istehsal, idxal hesabina 6donilon talob otrafli suratdos tohlil olunur va 6danilmayan talobin
komiyysti miayyan olunur. Bu clr tahlil muayyan ndv mohsula ddonilmomis talobin mévcud oldugu
ayri-ayri 0lkalori vo regionlar1 agkarlamaga imkan verir.

Uglincti marholode 6lkada istehsalin hocminin genislondirilmoesinin potensial imkanlar1 vo
golocokda talobin artmasmi ddomok iigiin idxalin miimkiin artimi todgig olunur.Investor-kompaniya
istehlak¢1 6lkado mdvcud olan istehsl giiclorinin ehtiyatlarin1 vo bu 6lkays mohsulu ixrac edan
kompaniyalarin ehtiyat giiclorini nozars alir.Izafi giiclorin mévcud oldugu halda perspektiv artimin
tomin edilmasinin yiiksok doaracasi haqqinda notico ¢ixarilir. Guclarin yiuklonmasi gostaricilorindan
basqa, hom¢inin moévcud Olkanin maliyys ehtiyatlar1 va tikinti marhalasinds olan miassisalorin
istehsal imkanlar1 nozora alinir. Tohlilin son marhoalasindo amtoaslorin daha yiiksak ragabat
gabiliyyatinin tomin edilmosi hesabina istehsalin slave artimi imkanlar1 aydinlagdirilir.Bu zaman
istehsal olunan mohsulun texniki soviyyasinin miayyan edilmosi, digor istehsalgilar torafindon
ragabatin saviyyasinin doagiglasdirilmasi vacibdir.Ragiblorin sayinm mshdud oldugu vo mohsulun
orta keyfiyyst soviyyssi halinda bazar yeni, texniki cohotdon daha muikommal misassisalorin
qurasdirilmasi iiglin genis imkanlar yarada bilor.

OTO-nun mivaffagiyyatlo satisin tominn edilmasi tigiin istehsalin togkili baximindan kifayat
godar resurslarin moévcud olmasi zoruridir.Ilk ndvbado olave xammal vo enerji resurslari, xammal vo
enerji resurslarinin inhisarlagsmast doaracasi, bu monbalara yiyalonmokds sifaris¢ilorin maragi, alavea
is¢i qlivvasinin vo inkisaf etmis infrastrukturun mévcudlugu nozors alinir.Masalon, metallurgiya
istehsali ti¢lin miivafiq filiz modonlorinin yaxmligi, avtomobillorin yigilmasi tizro miassisalorin
tikintisi ¢tin amok ehtiyatlarinin mévceudlugu zoruridir. Yalniz bu oasaslarla tohlilin kegirilmasi yeni
istehsalin togkili tigiin muvafiq resurslara malik olan 6lkslari (regionlar1) farglondirmays imkan verir.

Son mohsulun satis bazarlarinin tahlilinin naticalori Uzrs 6lkads va xaricds ©TO-nun potensial
satis bazarlar1 askara c¢ixarilirMohsula, tolobatin resurs bazasinm, istehsalin dinamikasinin
doyismasi, saviyyasinin vo qurulusunun miiayyan edilmasi lizrs tadqiqatlar istehsalgilar ti¢iin onlarin
calbediciliyi doracasine vo moahsulun gesidinin genislondirilmasi imkanlarina géra moarhalali suratds
segmenlagdirilmasine imkan verir. 9TO-ya talobin va son mohsulun satis1 bazarlariin tohlili 9TO-
ya tolobin bilavasito tohlili {iglin baza rolu oynamayan potensial perspektiv satig bazarlarinin
tosnifatinin yaradilmasina yonaldilir.

Investisiya obyektlorina talobin qurulusunun tohlili asagidaki istigamatlorde aparilir:

-texniki vs istehsal; -igtisadi; - valyuta-maliyys;
-obyektin tikintisinin mumkanliyd v onun gostaricilari;
-9TO-nun satis1 formasi.

Tohlil baglanmis miiqaviloalorin, sOvdalogsmoalor tiglin sifariglorin  molumatlari,qurasdirma
morhalasinda olan miassiss, obyektlorin va foaliyystdo olan miassisalorin gostaricilori asasinda
hoyata kegirilir.Osas moqsad galocok sifarigs¢inin Ustiinliik verdiyi dayarlorin real sisteminin
muoyyanlosdirilmoasindan ibarstdir.Podrat¢inin kommersiya vo istehsal strategiyasinin se¢imi 6z
ndvbasinds bunlardan asilidir [3]. Satis faaliyyatinin asas naticalorinin tohlili bazarda firmanin yerini
saciyyslondiron baslica satig gostoricilorinin aydinlagdirilmasina yonaldilir.Bu tohlil avadanliga
sifariglorin dinamikasinin vo qurulusunun, obyektlorin qurasdirilmasi: kontraktlarinin, 9TO-nun
qurasdirilmast tizro mixtalif ndv xidmotlorin yerino yetirilimosinin mdgayisasi Ugln zaruri
molumatlar1 aldo etmays imkan verir.
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Satis oamoliyyatlar1 lizro mugavilolorin baglanmasi dinamikasint miioyyan etmok magsadilo
tikilon obyektlorin tiplori, kontrakt névlori vo podratlarn alinmasi tsullart tizro migaviloalarin
baglanmast dinamikasi tohlil olunur.Satis omoliyytalarmm tohlili zamani satig foaliyyatinin
doyismasinin intevsivliyini misyyanlagdirmok tglin avvalki 5-7 il arzinds baglanmis miiqavilalorin
say1 nozordon kegirilir. Baglanmig kontraktlarin sayr gostoricisi firmanin satig foaliyystini tam
hocmda saciyyslondira bilmaz, lakin, bunula yanasi bu kampaniyanin toklif etdiyi obyektlors talobin
saviyyasinin doyismasini oks etdira bilor.Kontraktlarin sayinin azalmasi kampaniyanin ragabat
gabiliyyatinin asag1 diisdiiytlinii gostorir, buna baxmayaraq baglanmis kontraktlarin dayar gdstaricisi
onlara goro omoalo golon ©TO-larin fordi doysrinin artmasi hesabina arta da bilor.Bundan basqa
baglanmig kontraktlarm tGmumi hocminds kampaniyanin payir miioyyon olunur.Bu da satis
omoliyyatlarinin artmasi, sahonin bazarinda satis omoliyyatlarinin torkibindo kampaniyanin payinin
azalmasi vo ya artmasi haqqinda notico ¢ixarmaga imkan verir.Bu yolla kampaniyanin bagladigi
kontraktlarmn doyor formasmda hocmi tohlil olunur.Ogor kontraktlarin sayi satigsin intensivliyini
saciyyalondirirsa, onlarm timumi hacmi kampaniyanin satis potensialini, hor bir kontrakt Uizro islorin
hacmini nainki genislondirmok, hom da artirmaq imkanimni miioyyan edir.

Kontraktlarin cografi bolgiisiiniin tohlili muxtalif dlkslorin bazarlarinda kampaniyanin satis
foaliyyatinin  xususiyyatlorinin  aydmlasdirilmasina  yonoldilir. Todgigat  naticesindo  satis
kompaniyalarinin cografi qurulusunun 6lkalorin vo regionlarin corafi qurulusunun 6lkalorim vo
regionlarin 9TO-ya talobat1 baximindan perspektiv qurulusa na daracods uygun galmasi miayyan
olunur.9TO-nun satig bazarlarinda kampaniyanin paymin miiayyan edilmasi kampaniyanin rolunun
hans1 bazarlarda artdigmi, hansi bazarlarda iso azaldigini aydinlagdirmaga imkan verir.Cografi
qurulusunun OTO-ya taloblo migayisesi aparilir.Bu kampaniyanmn satis potensialinin bazarin
potensiali ilo no doaracads Ust-Usto diismasi hagqinda notico ¢ixarmaga imkan verir. Kampaniyanin
satis foaliyyatinin asas gostaricilorinin tohlili obyektlorin qurasdirilmasmin somarsliliyinin tadqiqi ilo
basa catir.

Natica. Osasli Tikinti Obyektlorinin satis metodlari, investisiyalarin predmeti, marketing
todgigatlarinin togkili, qorarlarin qobul edilmasi meyar1 kimi hazir mohsullarin va xidmatlorin
satiginin mMalum olan metodlar1 ilo migayisads spesifik xisusiyyatlora malikdir. Tahlilin son
morhalasinds amtaslorin daha yiiksak ragabat gabiliyystinin tomin edilmasi hesabina istehsalin slava
artimi imkanlar1 aydmlasdirilir.Bu zaman istehsal olunan mahsulun texniki saviyyasinin mioyyan
edilmasi, digar istehsalgilar torafindon ragabstin saviyyasinin dogiglosdirilmasi vacibdir.Ragiblorin
saymin mohdud oldugu vo mohsulun orta keyfiyyat saviyyasi halinda bazar yeni, texniki cohotdan
daha mukammoal miassisalorin qurasdirilmasi ti¢iin genis imkanlar yarada bilar.
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