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Xarici olkalarin sksoriyyetinds smlakl

XARICILORO IPOTEKA

HOMISO VAR

Sslinda. dlkelorin okseriyyatind®
xarici votondaslar dgin omlakin ipote-
ka ilo satist goxdan var. Ayn-ayr tikin-
i sirkatlart v3 banklar bu tisulla xarici
masterilern 52 smiaklanna calb etmay®
nail olurlar. Xiisusilo diinya maliyye
bohranmdan evvelk illacda ABS-da
kredit deracaler sifira yaxinlasanda
xanicilors smiak almag iigiin ipoteka
kreditlori verilmesi beddan artiq po-
pulyar idi.

Bohrandan sonra veziyyat doyisss
do, xarici vetondaslara ipoteka veril-
mesi dayanmadi. Oksino, bir gox olke -

tigiin onlara giizesti sortlerl omlak al-
maga imkan yaradir. Bura ABS, Kana-
da. Tiitkiys vo Avopa [nifagnm bir
ox dlkolori daxildir.

X ARICDD IPOTEKA
KREDITI ALMAQ
UgUN N9 LAZIMDIR?
}'\\ka\:;r‘m;,ak,son-_q:y\‘mda ipovea
krediti verilonds xarici vetendasa olan
tolab, yerli votondasdan forglenir. Her
bir blkods, bazen iso her bir bankda

da notariusda tosdiq olunmahdir. Tur- s
Kiye, Qexiya, Almaniya, ispaniya vo ;
ABS 5 oktyabr 1961-ci ilden Haaga
Konvensiyasmi iizvidarior. Buna goro
do, bu Bliolerin banklanina sanad 19q-
dim olunanda konsullug torefinden sa-
nadlarin tosdiglonmosi talob olunmur.

lir, hesablarda vasaitlorin herokati,
moveud olan amlak vo onun doyer,
milgterinin diget golirleri, 0 cumladon
sohmlordon olde- etdiyl golirler vo s
nazors almr. Omilak alinacaq Glkenin
bankmda borcalamn hesabinin olmast
da miisbat hal hesab olunur- Hesab om-
Jak alinmazdan midyyen bir middet
avvol fealiyyetde olmahdr. Boezen
banklar borcalanin daimi yasadig olke-
do olan banklardaki hesablan da noze-
o alirlar.
Alicr sahibkar oldugiu halda borca-
1an banka §oxsi vergi deklarasiyasm da
toqdim etmalidir. Bundan basqa bank
Sividentlorin payl 1 i
kotin tasiscilorinin gorann da tlsb edo
bilor. Bozi hallarda sirketin aktivieri-
nin giymetlonmesi vo ya audit yoxla-
manin sonedleri telob oluna bilar.

1ki osas meseloni yadda saxlamag
|azimdr. Birineisi, biitiin golirler leqal
olmahdir. Ikincisi, ipoteka odenisi ab-
cinm ayliq golirinin tigdo birini kegma-
melidirter.
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T9LOB OLUNUR?
Bazen xariciler figiin ireli siirilon
toloblor daha sert olur. Bu dziinii osa-

. pe kredit, aynldliqea: bank clo bHamin

Notarial tosdig kifayat edir.

Stanislay Zingel deyir ki, bazen
geyri-rezidentlero daha kigik hecmdo
vo qisa miiddatli kredit verilir. Amma
Hor hansisa konkret vergi vo ya ddonis-
[or tolob olunmur. Giinki bu dlkeyo xa-
rici investisiyalann yaunmina manc ola
bilor. Bu da hemin olke iiclin hegdo
miisbot bir faktor sayilmir.

XARICDO IPOTEKA
KREDITI IL9
N9 ALMAQ OLAR?
Omlakin novine galinca 153 xarici
votondaslar her bir omlaki, yoni hem
yasayiy, hem kommersiya amlakini
ipoteka vasitesilo ala bilarler, Amma
burada bozi fergler var. Masalen, ipo-
teka obyekti yasayls sahosi oldugda
bank esasen borcalanin golirlerile ma-
raglanur. Yoni borcalanin golirler, he-
sablar: ona bu krediti 6demaye imKan
verocokmi. Kommersiya obyekti igin
kredit aynldigda ise banki homin ob-
yektin galirliyi maraqandinr. Belo ki,
bank kommersiya obyektinin toyinatt,
golirlivi, texniki vo hiiquai voziyyoline
nozar salic. Ciinki, i host-

Olkonin adi Faiz dorocasi

obyekiin golirliyi hesabina borcu dde-
nifocoyini nozore alir. Oger bank kom-
mersiya obyektini etibarl hesab etma-

ka krediti ile do almaq olar

Kredit mobloginin
(omlakin do; rindo) minimumu

50 min avro
50 min avro

50% qeder ilo godor

60% geder 30 ilo goder 750}_min avo

30 ilo goder ;

“ieoder |

borcalan tigiin konkret telebler iroli sii-

riitiir. Amma, imumnilikde, bu tolsbler
standartdir.
Ovvola, hor bir bank borcalanin go-
lirinin soviyyesine, bank hesablannn
hemeketine, kredit tarixine, yagina, vo
s. moeqamlara diqqet yetirir. Xarici
banklar misterinin kredit tarixcosino
ciddi fikir verirlor. Belo tarix¢onin
olub-olmamag ipoteka kreditinin mab-
logina, eloca do faiz dorecssing tosic
edir. Tarixga yaxsi olduqca, risk vo fa-
iz deroceleri do azalir, yoni mistori
ipoteka kreditini daha sorfoli sortlo
gotiro bilir. Buna gora do ipoteka ali-
nacaq dlkads miisbot kredit tarixgosi-
nin movendlugu bankin xarici votonda-
sa kredit yermok qoranna tosir edan
asas amil hiesab olunur.

Bundan basqa, xarici banklar kredit
veronds tokcea rosmi maaga digget ye-
tirmirler. Borcalanin hans: peso sahibi
oldugu da bir o qedor maragh deyil:
Bank ister evdar qadina, istersa do sa-
hibkara jpoteka krediti vera bilor. Osas
odur ki, borcalanin geliri olsun. Burada
smlakon jcaresindsn alde olunacaq go-

son teqdim olunan senadlorin siyahi-

$9,

sinda biiruzo verir. «Gordon Rock»
beynolxalq daginmaz amlak agentliyi-
nin prezidenti Stanislay Zingelin fikrin-
ca, fimurnilikde tolab olunan senadleri
3 qrupa béimak olar.
Birinei qrup, borealant tesdigleyen
adlerdi, Bura borcalanin goxsiyyoti-
ni vo dlkads olmagina icaze veron §9-
nodlsr aiddir. Maselon, xarici pasport,
viza vo §.
fkinel qrupa borcalanin 5deniy ga -
biliyyatli oldugunu tesdigle sonad-
lor daxildir. Meselon, daimi yagadif
yerdon vergi deklarasiyasi, yoxsi he -
sablardan gixanglar, daginmaz vo dagi-
nar smiakin moveudiuunu, elocado
diger golirlorini tosdig edon sonadlor.

Ugfincii qrupa iso alinacaq omlaka
dair sonadlor daxildir. Bura alinan om -
lakin iizerindo heg bir Shdoliyin olma-
masi hagqinda, tikintinin qanuni olma-
st barodo senadlor aiddir.

Biitiin tolob olunan senadlor ancaq
omlak alinan Slkanin rosmi dilindo ol-
malidir. Amma bozen banklar ingilis
dilinda de senadiari qebul edo bilsrlor
Amma bu halda torciime resmi qayda -

, 0 zaman borcalandan alava zoma-

doti 15 ildir. Xarici vetendas krediti
vaxtindan tez 6demak istedikds 2%-lik
corima ddemslidir. ipoteka vasitosilo
alinan emlakin dayeri 50 min avrodan
asag olmamahdir. fpoteka krediti 25
yasdan yuxan olanlara verilir amma
kredit 70 yasadok 8denilmelidir. Kre -
dit almaq iigiin omlak sigortalanir, am-
ma mitarinin sigortalanmast vacib de-
yil. fpoteka krediti alinmasi prosesinde
sokilen elave xercler adoten kreditin
2%-i goder olur.

N

ALMANIYA

Almaniya banklannda xarici votan-
daglara ipoteka krediti verilmesi {igiin
standart talabler var. Ovvela, ipoteka
krediti ilo alinan omlakin deyeri 50-60
min avrodan asagi ola bilmaz. Kreditin
mablagi 150 smlakin deyerinin 60%e-i
geder ola biler. Krediti alan migterinin
olinda emlakin dayerinin 50%-ni 6de-
mok iigiin vesaiti olmalidir. Miistorinin
golirleri do yuxanda gosterilon qayda-
da aragdirilacaq ve onun golirlori lazim
Jan xorclori ddemoyd kifayet etmeli-
dir. Krediti hanst miiddete gotiracayi-
ni borcalan miieyyen edir, amma bu
miiddat 30 ili kegmamelidir. Kreditin
moblofi vo faiz darocasi do onun miid-
datindan asiltolur. Adoton illik faiz do-

O

net tolob edir. Oks halda kredit verjj -
mays do biler.
Ipoteka kreditlarinin sortlori is by

daha azdir. Noticado smiak satildigda
da borcalan krediti tam baglaya bilmir.
{spaniyada ipoteks kreditinin alinmasi
prosesi 2 8y gokir.

CEXIYA

Cexiyada xaricilerin ipoteka krediti
almamag prosesi miirekkobdir. Ocne-
bilore ipoteka krediti 0 zaman verilir ki,
omlak gex firmasimn adina alindigda
verilir. Xarici votondas emlaki 6z adina
almaq Ggiin burada miivoqqeti yasayl§
{zni vo Cexiya ve ya Avropa lttifaqinin
diger Olkesinden elde etdiyi geliri
gostormelidir. Amma bazi banklar ec-
nobinin 9z lkesindeki galirlere esasen
do ipoteka krediti verirlor. Kredit mab-
Jogi burada smlakin timumi doyerinin
50% geder ola bilor. Minimum mablog
50 min avro teskil edir. Kreditin miidde-
ti 25 il olur. Kreditin faiz dorecalori il-
Kin 6denisden asil olaraq dayise biler.
Mosalan, ilkin 6denig 50% oldugda faiz
dorocesi 7-9%, ilkin danis 60% oldug~
da ise faiz doracesi 5,5-6% ola biler-

KANADA

Xarici votendaslar Kanada da ipote-
ka krediti ilo amlak ala bilorler. Xarici
votendas ipoteka alarken 35 faiz ilkin
6danis hayata kegirmlidir. 65 faizini
iso bank illik 3-5 faizle abciya toklif
edir. Kreditin miiddati ise 35119 qader
ola biler.

ABS

Birlogmis Statlarda acnebiler ligtin
ipoteka sortlori gtatdan, omlakin ndviin-
don ve alicin maliyyo sabitliyinden
asihi olarag deyisir. Bohrandan sonra
ABS-in emlak bazan holede afir ve-
ziyyetda oldugu {iiin ipoteka krediti al~
maq da bir gadaer gotinlesib. Adaton al-
nan emlakin dayerinin yansinl miigtori
sdamalidir. Faiz dorecesi iso illik 4%
dan baslayr. Kreditin minimum mob-
logi 100 min dollar olmahdir, miiddeti
iso 30 ilo qoder ola biler. Bura teqdim
olunan senadler ise Avropa olkelerile
eyni olsa da onlann konsullug terefin-
don tosdiglenmesi miitloqdir.
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Diinyanin
istonilon
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bir dlkedo farglidir. Bir neco bk i rocast 3,5-4% olur.
ipoteka sortlerina nozer salag x
{SPANIYA

TURKIY@ Mallyye bohran {spaniyanin amlak

Tirkiyeds xaricilor ilk ipogey, pazannd elo zorbo vurub ki, burda qiy-
kreditlori 2007-ci ildon verilir, <y, malloF inanilmaz dorocodo asag dii-
vin; sirkatinin melumatina goro, M" sib, amlakin satiy gortlori yumgalib,
yoda ipoteka xaricilorl ilk ng 5, ipoteka Krediti gotiirmak qat-gat asan-

asafy faiz dorecelorilo colb cdir .
hesabla illik 4-6%. Bohran kr
almaq istoyenlorin saymna vo kreq X

rin ipoteka almas: prosesi sadodi
nun {iglin comi 1-2 hoflo vaxi |
Tiirklyedo ipoteka kreditinin m
hacmi smlakin deyerinini 5¢
kil edir. Bank aliciun golirlorip;

kin hesabina kegirlocak smak \ :
son 2 ildeki orta goliri, togaiiq )

moleri hesablayir. Omlak isy ¢
\Spert.

Jor giymetlondirir,
Tirkiyede kreditin maks|

maq prosesindo tosir etmayib, 13 2
: a5qa

dlkeluro nisboten Tiirkiyeds xar. -
7 alicis.

da Ispaniyada satilan omlo-
ori P editi vasitosilo
0-75%0°1 ipoteka kru. !
kl:'7olunl“'- Noticada indi 42 qala bi-
9‘ ﬂd(}myn {spaniyada ipoteka omlaki
un

almagd q,"’;gn jpoteks krediti 30 illiyo,
# 7;-‘,,.1;; verilir, onun moblagi om-

! goyerinin 60719 gata bilor.
calan Kkrediti odoye bilmeyondo
ore omlaki gerl alir, hom da
kreditlo omlakin saugindan
5 moblogin rnrqi]ni wlob
*tonanivada giymetler ucuze
nkd Pty h:llardn omlakin
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Omlak Masalolori Doviat
Komitesi ilo alage yaradin vo

xoboardar olun!




