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Mosk s
bazannda vaziyyat
Dinyanmn an béyik ve on bahali se-
herlerinden biri olan Moskvanin dagin -
maz emlak bazan son 1 il arzinda siya-
si proseslorin tesiri altinda olub. Ukray -
na hadisalerine gore Qerblo miinasiba-
tin pislogmesi ve Rusiyaya qary! totbiq
olunan iqtisadi sanksiyalar, bir terefden
de diinya bazannda neftin ucuzlagmasi.
sticodo  Rusiy milli valy -
rublun mezennesi keskin asagn disib
ki, bu da oziini ilk névbeds emlak baza-
rinda gostarib.

Helea 2008-2009-cu illerin global ig-
tisadi bohrami Moskvada giymetleri
keskin ucuzlagdirmisdi. Homin vaxt Ru-
siya paytaxtinda menzillerin har m’-nin
qgiymeti 7 min dollardan 4 min dollara
diisiib. Son iller bu reqem todricen 5

min dollara qeder artsa da, 2014-cii ilin
yayindan beri rublun siiretlo deyerden
dilgmasi evlerin do ucuzlagmasina se-
bab olub. Naticeds menzillerin giymeti
orta hesabla 3 min dollara qoder, yoni
40% ucuzlagib.

Dollaria azalan, rublla artan
qlymetler

Bununla yanagi, sohbet yalmz dol-
larla qiymotin asag diismasinden gedir.
Yeni, Rusiyada dollar kiitlesi azaldifn
iclin daginmaz emlak saticilan mese-
len, 100 min dollara teklif etdikleri evi
indi on yaxsi halda 60-70 min dollara
sata bilirler. Masalen, Moskvanin Dub-
ninskaya rayonunda premium tipli, 40
m’-lik menzillerin giymeti son 3 ayda
200 min dollardan 130 min dollara dii-
siib.

Rublla qiymetler ise oksine artib.
Clinki evveller, yeni 1 dollar 35 rubl ol-
dugda 200 min dollar 7,2 milyon rubl
idi. Indi iso dollarla giymet 130 mine
ense do dollarin mezennesi 65-66 ma-
nata galxib. Bu ise 8,6 milyon rubldur.
Bagqa sézle, dollarla giymet 35% ucuz-
lagsa da, rublla 20%-o yaxin artib. Me-
selen, tokce yanvar ayinda Moskvada 1
m'-nin giymeti ilkin bazarda 223 min
rubldan 247 min rubla qeder, tokrar ba-
zarda ise 205 min rubldan 222 min rub-
la geder artib.

Menzlller

Beloliklo, Moskvada menzillerin
giymeti 30 min dollardan baslayib, 1,5-
2 milyon dollarda bitir. 1 m* menzil sa-
hesinin giymeti ise 800 dollardan 12000
dollara geder deyisir. Konkret meblog
monzilin harada yerlosmesindon ve
hansi kategoriyaya aid olmasindan ge-
dir.

Moeselen, geherin Naro-Fominski ra -
yonunda Gimumi sahesi 39 m’ olan 1

otagli menzili 31 000 dollara (her m*-i
800 dollara), Krasnogorsk rayonunda
ise Gimumi sahasi 30 m’ olan 1 otagh
menzili 33000 dollara (her m*i 1100
dollara) almag olar.

Leninski rayonunda $7 m*-lik 2 otaq -
11 menzil 78 min dollara (hor m?-i 1350
dollara), Ximki rayonunda ise 55 m?-lik
2 otaqli menzil 97 min dollara (hor m’-i
1750 dollara) satilir.

Bozi erazilerds ise giymetlor men-
zillerin slverigli yerlosmesine vo keyfi-
Yyyetine goro de doyisir. Belo ki, «Yeni
sohar» adlanan erazide {imumi sahesi
110 m’ olan 3 otaqli menzile 159 min
dollar (her mi-i 1450 dollar), simal his -
sesinde ise {(imumi sahesi 96 m’ olan 3
otaqli menzile 243 min dollar (her m*-i
2500 dollar) qiymet qoyulub.

Morkoze yaxinlagdigca giymetlor
artir. $oherin Yusunskaya rayonunda 78
m’-lik 2 otagli menzil 319 min dollara
(her m’-i 4100 dollara), fngaatgilar kii-
gosinde.iso 70 m’-lik bagqa bir 2 otaql
merizil 455 min dollara (her m’-i 6500
dollara) satiga gixarilib. Jukovski kiige-
sinde fimumi sahesi 122 m’ olan 4 otag-

It menzil 976 min dollara satilir. Bakida
bu giymet inamlmaz goriinir, amma
moskvalilar kvadratmetri 6300 dollarliq
evlere teacciiblenmirler. Elo bu arazide
timumi sahasi 150 m’ olan basqa bir 4

otaqli menzil ise fantastik giymate, 1

milyon 760 min dollara, yeni m’-i 11750
dollara teklif olunur.

Ferdl evier
Son bir nege ayda Moskvada fordi

_evlerin de giymeti dayigib. Omlak baza -
1 :

.11 miitoxessislori daljarla ucuzl
20-25%, rublla bgz%:manm' ise 10-

15% civarinda oldugunu deyir, Halelik
ise, Rusiya paytaxtinda ferdi evlerin
giymeti 25 min dollardan baglayib 7
milyon dollarda bitir.

©n ucuz hayet evleri Mojayski rayo-
nundadir, Umumi bahalasmaya baxma-
yaraq bu erazide 20-30 min dollara nor-
mal heyat evi tapmaq miimkiindiir. Me-
selen, {imumi sahasi 85 m’ olan 2 mer -

tebeli, 5 otagli fordi evi 27 min dollara
almag olar, 2014-cii ilde tikilmiy ey bii-
tiin kommunal xidmetlorlo tochiz edilib,
tistelik 9 sot heyetyan sahe il birlikde
satilir. Mojayskide timumi sahos; 90 m?

olan basqa bir 4 otagh ferdi ev ise 36

min dollara satihr. Ev mege erazisinde n sakinlori qisa muddetde soherin mer - 570 mt.lik restorana 800 min

yerlesir ve sauna daxil olmagla her ciir
soraiti var, yerli demir yolu stansiyasmn -
dan 3.5 km mesafodadir.

Moskvanin Domoded: d:

yat sistemi, xiisusile do elektrik qatarla-

kezine catdira bilir.
Moskvada torpagiin 1 sotunun giy-
meti 150-200 dollardan baslayib 60-70

y

184 m’-lik, 2 mertebali, 9 otaqli yexsi
eve ise 124 min dollar giymet gqoyulub.
10 sot torpaq sahesi ilo birlikde satilan
malikanenin temire ehtiyaci var.

Bagqa eraziloerdse ise «normal» (yeni
Moskvaya uygun bahal) giymetler
hokm siiriir. Belo ki, I,.cninsk\i\,mx_o -
“da 409 m-lik, 2 moertebeli, 5 otagl villa
240 min dollara satiga ¢ixanihib. Obyekt
8 sot heyetyam saheys, her ciir seraite

Seherin «Giinesli daglar» adlanan
erazisinde timumi sahesi 450 m® olan 3
mertabali, 10 otagh malikane 532 min
dollara toklif olunur. 19 sot hayetyan sa-
hesi olan ev xiisusi layihe esasinda inga
edilib, Avropa istehsalli mebello tachiz
olunub, saunasi, bilyard zali, qaraji var.

Ramenski rayonunda iimumi sahesi
460 m? olan 2 mertabali, 5 otagl fordi
evi 1 milyon 210 min dollara almagq olar.
Avropa standartina uygun temir edilmis
ev 30 sot heyatyam sahe ile birlikde sa -
tilir. Paytaxtin Mitisinski rayonunda ise
350 m’-lik, 2 mertebali, 12 otaql heyet
evi 2 milyon 45 min dollara teklif olu -
nur. 10 sot heyetyam sahesi olan ev tax -
tadan tikilib, xiisusi layiheye malikdir.

Nohayast, Moskvanin Tamanskya kii -
casinde 140 m™lik, 5 otagl eve ne az,
ne gox, 7 milyon 113 min dollar giymet
qoyulub. Smlaki belo bahalagdiran so-
beb merkezo yaxin erazi, 15 sot torpaq
sahesinin olmasi, elocs de evin yiiksek
soviyyode temir edilmesidir.

Torpaq saheler!

Torpaq sahelerindo ise giymetlorin
ucuzlugu teecciib dofurur, Beli, timumi
bahaliga baxmayaraq Moskva etrafinda
torpaq bollugu var. Ona gbre do, pay-
taxtin otraflarinda adet etmediyimiz se-
viyyedo ucuz giymeto torpaqlar tapmagq

min dollarda bitir. &n ucuz torpaq sahe-
lari paytaxtin Mojayski rayonundadir.
Moselen, bu rayonda 8 sotluq torpa-
#1140 dollara (sotu 175 dollara), 9 sot-
lug torpagn 1900 dollara (sotu 210 dolla-
ra), 10'sotluq basqa bir torpag: ise 2700
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dollara (sotu 270 dollara) almagq olar.
Amma Moskvada bundan dafelerle ba-
ha variantlar da var.

Meselen, Serpuxovski rayonunda 10
sot torpaq sahesinde 11200 dollar (sotu
1120 dollar), Volokolamski rayonunda
13 sot torpagq sahesine 25350 dollar (so-
tu 1950 dollara), Naro-Faminki rayo-
nunda ise 9 sot torpaq sahesine 58700
dollar (sotu 6500 dollara) giymet qoyu -
lub.

Qiymeti 100 min dollarlarla élgiilon
torpaq sahelori do var. Meselen, pay-

olar. Dogrudur, bu eraziler goherd
¢ox uzaqdir, amma inkisaf etmis neqliy-

taxtin Dy dedosvki da 27 sot
torpaq 261 min dollara (sotu 9650 min
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' Yeni soh sot torpad
dollara), «Yeni ;ohmds 35‘ 1
561 min dollara (sot! 16 min 54
Odinsovski rayonunda isg 33 sot torpd

2 milyon 312 min dollara (sotu 70 min
dollara) teklif olunur-

rslya obyektlarl

Koll: n'::mla': Moskvada om}lem,l‘;’gs
binalarma, ticaret markezlenpai i
restoranlara, anbarlara pul goya bilerler.
g paytaxt r «Le -
nin prospekti» stansiyasinin yaxiigin-
da fimumi sahosi 150 m? olan, 6 némra =
don ibarot mini-oteli 138 min dcll'ara,
sohorin morkezinde 56 nomreden iba -
rot, Avropa sinfine aid basqa bit oteli
iso 1 milyon 175 min dollara almaq
miimkiindiir. Monzillerin giymetlorini
yada salanda gotiyyen bahali deyil. e

Ofislorde ise veziyyet forglidir.
Pravda kiigesinde 62 m’-lik
ofis isa 250 min dollara, D‘olqomkovksj
ya kiigesinde ise 158 m’-lik basqa bir
ofis 1 milyon 110 min dollara te]difo!u-
nur. Seherin Vesnyakovskaya kiigasin -
de 2200 m-lik olan ticaret merkezi 1
milyon dollara, Leninksi prospektinde
ise 304 mlik olan basqa bir ticaret ob-
yekti 7 milyon 130 min dollara satisa ¢1-
xarilib, Paytaxtin Certanovskaya kiige-
sindeki 177 m*-lik kafeys 750 min dol-
lar, Dmitriya Ulyanova kiigesinde ise
dollar qiy -
mot toyin edilib. Moskvanin Ryazanski
prospektinde ise 17 m’-lik anbar 30 min
dollara, Caginskaya kiigesinds ise 357
m’-lik anbar 417 min dollara satilir.
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Prognoziar

2015-ci ilde Moskvada daginmaz
omlakin giymeti ile bagh prognozlar
nikbin deyil. Skser ekspertler giymatle -

rin bu il de agag diigecoyini prognozlag-
dinr. Onlar bunu hem &lkeds igtisadi
aktivliyin azalmasi, hem do rublun me -
zennasini qorumagq iigiin Rusiya Merke-
zi Bankinin ugot derocesini artirmasi ile
izah edirlor. Mosolo ondadir ki, Mosk -
vada her 2-3 evden biri ipoteka kredit-

lesmesi yolu ile satilir, Yaxin vaxtlara

qoder ipoteka kreditlori vetendaslara i]-

lik 12-14%-lo verilirdi. Ugot derecesi -
nin artirilmasindan sonra ise banklann

kreditlorin faiz dorocesini az1 16%-a

.qodor artiracag gozlenilir. By da ist
istomoez daginmaz omlaka tolebat;
dacaq ve ucuzlagman stimullagd;
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