1. Umumi miiddeaalar

1.1. Bu Qayda Azarbaycan Respub-
likas1 Saharsalma ve Tikinti Macallesinin
(bundan sonra — Macalle) 75.11-ci
maddasina uydun olaraq hazirlanmigdir
ve barssinds icazs taleb olunan, lakin
Macallonin 89.1-ci (89.1.5-ci maddasi
istisna olmagla) maddesinda nazerda
tutulan ekspertizasinin kecirilmasi talab
olunmayan tikinti obyektlarinin (bundan
sonra — tikinti obyekti) layihalendiriimasi,
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2012-ci il 4 sentyabr tarixli 695 ndmrali
Farmaninin 4.7-1.2-ci yarimbandina
asason Azarbaycan Respublikasinin
Dovlst Sehearsalma va Arxitektura
Komitesi (bundan sonra — Komite)
vo yerli icra hakimiyyatlari organlari
(birlikde bundan sonra — icaza veran
orqan) terafindan tikintisina icazanin
verilmasi, tikinti zamani nazarstin teskili,
tikintisi basa ¢atmis obyektlarin istisma-
rina icaze verilmasi prosedurlarini ve
muddatlerini misayyan edir.

1.2. Bu Qaydanin magsadi tikinti
niyyastinin hayata kegirilmasi ile slagadar
tikinti obyektinin sifarisgisi olan htiquqi
va fiziki saxslarin ve aidiyyati qurumlarin
yerina yetirmali olduglari ayri-ayri prose-
durlarin xtsusiyyatlerini ve muddatloerini
tekmillesdirmak ve tikinti faaliyyati
sahasinde daha alverigli muhit yarat-
magq, habels samarali idaragiliyin tagkilini
temin etmakdir.

1.3. Bu Qaydanin telablari tikinti
obyektinin tikintisine ve istismarina
icazenin Azarbaycan Respublikasi
Nazirler Kabinetinin ve Azarbaycan Res-
publikasi Menzil ingaat Dévlet Agentliyi-
nin verdiyi hallara samil edilmir.

1.4. Bu Qaydada istifade olunan
anlayislar Macallanin 3-ctii maddasinda
gostarilon anlayislari ifads edir.

1.5. Bu Qayda asasinda tikintiye
icaze tikinti obyektinin ingasi, asasl
temiri, yeniden qurulmasi, barpasi ve ya
sokulmasi Ggln verilir.

1.6. Tikinti obyektinin insasi G¢ln
sifarisciler, saharsalma ve tikinti
ganunvericiliyinde gostarilon hallar
istisna olmagla, tikintisina va istismarina
icaza alinmasi Ugln icraat ¢argivasinde
bu Qaydada nazards tutulan prosedur-
lardan alave prosedurlara calb edils,
habels onlardan slave senadler va
odanigler taleb oluna bilmaz.

2. Tikinti layihasinin
hazirlanmasi

2.1. Tikinti layihasini mavafiq lisen-
ziyasl olan hiquaqi va ya fiziki sexsler
(bundan sonra — layihagi), o ciimladan
muvafiq lisenziyasi oldugu taqdirdas, sifa-
risginin 6zU hazirlayir. Sifarisci layihagini
cealb etmayi nazerds tutduqda, bu
maqsadla layihaci ile Macallenin 48-ci
maddasina asasan muiqavile baglayir.

2.2. Layihagi tikinti layihasinin
soharsalma va tikintiye dair normativ
sonadlerin talablarine, hamginin ekoloji,
sanitariya-gigiyena, yangin tehlikasizliyi
ile bagl ganunvericilikde nezarda
tutulmus taleblers, habels apariimisg
muhandis-axtaris iglerinin hesabatlarina
uygun hazirlanmasini temin edir va buna
cavabdehlik dasiyir.

2.3. Tikinti layihasinin Macallenin
83-cli maddasinda godsterilan butlin
bélmalarinin hazirlanmasi taleb olun-
dugu hallarda layihagi tikinti layihasinin
ayri-ayri bélmalerinin hazirlanmasi tgln
muvafiq lisenziyasi olan digar layihagini
calb eda bilar.

2.4. Layihalandirma sifarisginin
muvafiq qaydada verdiyi layiha tapsiri-
gina esasan Azarbaycan Respublika-
sinin quvvada olan ganunvericiliying,
soharsalma ve tikintiys dair normativ
sonadlarin telablarine uygun hayata
kegirilir. Layihalendirma ile baglh layihagi
Macallenin 48.3.1-ci ve 48.3.3-cu
maddalerinde nazards tutulanlarin
yerina yetirilmasini temin edir.

2.5. Hazirlanmisg tikinti layihasinin
har veraqesi onu hazirlayan layihagi
va sifarisci tarafinden imzalanmagla
(layihagi va sifarisgi fiziki soxs olduqgda),
layihagi va ya sifarisci hiiquqgi saxs ol-
duqda isa onlarin méhurleri ve ya stamp-
lari ile tasdiq edilir. Tikinti layihasinin
hazirlanmasi ve tasdiqi Ggln layihagiden
va ya sifariggiden har hansi dovlet
qurumunun rayleri, o cimladan tikinti
obyektinin layihalendiriimasi magsadleri
Uclin muhandis-axtaris islerina dair
hesabata rayin alinmasi ve ya hamin
hesabatin razilasdirilmasi, habela
tochizat musssisalerinin muhandis-
kommunikasiya teminati ile bagli texniki
sortlari va hamin texniki sertlorla bagh
layiha senadlarinin alde edilmasi talab
oluna bilmaz. Bu bands uygun olaraq si-
farisginin tasdiglediyi layihade gdsterilan
parametrlorla layiha tapsinginda
nazards tutulan parametrlar arasindaki
farq hamin layihanin va ya tapsingin
dayisdiriimasinin telab edilmasina asas
ola bilmaz.

3. Tikintiya icazanin alinmasi
ilo bagh muracist va tikintiya
icazanin alda edilmasinin
“bir pancara” asasinda
hayata kegirilmasi

3.1. Sifarisgi obyektin tikintisina
icazani almaq magsadile Macallanin 75-ci
maddasina uygun olaraq “bir pancers”
prinsipi @sasinda icaza veran organa
elektron va ya yazili gaydada muracist
edir. Miracioetde hayata kegiriimasi
nazarda tutulan tikinti faaliyyatinin (tikinti
obyektinin ingasi, yeniden qurulmasi,
barpasi, asasli tamiri ve ya sokulmasi)
ndvl va ya ndvleri daqiq gostarilmalidir.
Miraciet tikintiys icaze veran orqana
daxil edildiyi gun tikintiye icaze verilmasi
icraati baslaniimis hesab olunur.

3.2. Muracists asagidaki senadlar
alava edilir:

3.2.1. torpaq sahasi Uzerinda tikinti
apariimasina selahiyyst veran mulkiyyat,
icara va ya istifade hliiququnu tasdiq edan
senadin surati;

3.2.2. tikinti layihasi kagiz (yazih
gaydada muracist etdikda) ve elektron
formada (har biri 1 nisxada);

3.2.3. sifarisci hiiqugi sexs oldugda
hiqugi sexslerin dovlet reyestrinden
cixarigin surati, fiziki sexs olduqda
soxsiyyatini tasdiq edan sanadin surati.

3.3. Tikintiys icaze veran organ 2
(iki) is giini middastinda teqdim olunmus
senadlarin tamligini yoxlayir ve sanadlar
tam teqdim olunmadiqda, onlarin
tamamlanmasi tgln zearuri harokatler
barads mealumati arizaciys taqdim edir
ve ya sifarigli pogt gonderisi vasitssile
gondarir, heamginin senadlerin tamhgdinin
temin edilmamasinin hiiqugi naticalarini
arizagiys izah edir. Bitin natamamliglar
eyni zamanda arizagiya bildiriimalidir.
Sifarisci senadlerin tamligini malumati
aldigi tarixden an geci 10 (on) gun
muddatinds temin etmalidir. Bu zaman
tikintiys icaze icraati i¢lin nezarda
tutulmus muaddatin aximi dayandirilir.
Senadlerin tamliginin tamin edilmasi
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barads sifarigginin muracistinden sonra
muddatin aximi barpa olunur.

3.4. Tikintiys icaze icraati
gorgivasinda sanadlarin tamligi tamin
edilerak taqdim olundugu giinden
etibaran, tikinti layihasinin saharsalma
soenadlarina uygunlugu baximindan
Komita 5 (bes) is glini muddatinda
Macallenin 75.4-ct maddasi ¢argivasinda
ray bildirmalidir. Tikintiye icazani yerli
icra hakimiyyati organinin verdiyi hallar-
da, Komits icaze veran organin sorgusu
asasinda ray bildirir. Tikinti layihasinin
seharsalma sanadlarine uygunlugu-
na dair rayde layihenin saharsalma
soenadlearina uydun olub-olmamasi
gosterilmalidir. Tikintiys icazeni yerli
icra hakimiyyati orqaninin verdiyi hal-
larda, Komite bu middat arzinds ray
bildirmadikds, yerli icra hakimiyyati
iradlarin olmamasi prezumpsiyasindan
cixis edir va tikinti layihasi saharsalma
sanadlarine uygunlugu baximindan razi-
lasdiriimis hesab olunur.

3.5. Tikinti layihasinin saharsalma
soanadlarina uygunlugu baradas ray bildiril-
diyi gin icaza veran organ asagidakilari
hayata kegirir:

3.5.1. Macallenin 75.4-cti maddasina
uygun olaraq ray bildirmasi maqgsadile
Azarbaycan Respublikasinin Ekologiya
va Tabii Servatlar Nazirliyine, Sahiyya
Nazirliyinae (sanitariya-gigiyena talablerina
uygunlug baximindan) ve Fovgalada
Hallar Nazirliyina (yangin tahlikasizliyi
telablarina uygunlug baximindan) sorgu
gonderir;

3.5.2. tikinti obyekti G¢glin muhandis-
kommunikasiya teminati ile bagl texniki
sortlarin tachizat miassisalarindan alda
edilmasi G¢in “ASAN Kommunal” ve ya
“ASAN xidmat” markazlerina, yaxud kigik
ve orta biznes evlerina (bundan sonra —
KOB evlari) miraciet edir.

3.6. Bu Qaydanin 3.5.1-ci
yarimbandinda g0starilon sorguya 5
(bes) glin middatinda ray bildirilmalidir.
Bu muddat arzinds ray bildiriimadikds,
tikintiys icaze veran organ iradlarin ol-
mamasi prezumpsiyasindan ¢ixis edir vo
tikinti layihasi rayini bildirmayan qurumla
razilasdiriimis hesab olunur.

3.7. “ASAN Kommunal” ve ya “ASAN
xidmat” markazlari, yaxud KOB evleri bu
Qaydanin 3.5.2-ci yarimbandina uygun
olaraq, onlara muracistin daxil oldu-
gu gundan tachizat misssisalerindan
10 (on) giin middatinds muhandis-
kommunikasiya teminati ile baglh tex-
niki sartleri alde edarak tikintiys icaze
veran organa teqdim olunmasini tamin
etmalidir. Tikintiys icaze veran or-
gan “ASAN Kommunal” ve ya “ASAN
xidmat” markazleri, yaxud KOB evlari
ilo ehata olunmayan erazilards bu
markazlarin xidmatlori taskil edilonadak,
Macallanin 84.1-ci maddasinde
geyd olunan texniki sartlerin birbasa
techizat musssisalarindan 10 (on) giin
muddatinds alinmasini temin edir.

3.8. Bu Qaydanin 3.4-cl ve 3.6-cl
bandlarine uygun olaraq slds edilmis
royler (o cimladan iradlarin olmamasi
prezumpsiyasi va tikintinin razilagdiril-
mis hesab edilmasi) va 3.7-ci bandina
uygun olaraq alds edilmis texniki sartlor
asasinda icaze veran organ, sanadlarin
tamligini yoxlama muiddati daxil olmagla,
15 (on beg) is giini muddatinds tikintiye
icaze verilmasi ve ya icaza verilmasinden
imtina edilmasi barada garar gabul edir.

3.9. Tikintiys icazs verildiyi halda
icaze veran organ 1 (bir) is gliniindan gec
olmayaraq kagiz ve ya elektron formada
icazanin suratini, habels tikinti layihasinin

bir nisxasini sifariggiys teqdim edir vo
bels icazs tikintiya baslaniimasi tgun
asas hesab olunur. Tikintiys icazade
tikintiya baslaniimasi Gg¢ln siyahisi ve
tetbiqi hallari Azerbaycan Respubli-
kasinin Nazirlar Kabineti tarafindan
muayyan olunan slavas sartler nazarde
tutuldugda hamin slave sertlerin yerina
yetirilmasindan sonra icazs veren orqan
sifarisciya 2 (iki) is ginindan gec olma-
yaraq xUsusi nisan teqdim edir. Bu halda
xUsusi nisan tikinti islerina baglaniimasi-
na asas hesab edilir. Tikintiys icazs veran
organin tikinti layihasinin erizagiys verdiyi
nlsxasini hamin organin vazifeli saxsi
imzalayir voe mohirle tasdiglayir.

3.10. Komite tikintiys icazeda
nazarda tutulmus malumatlari 3 (Ug)
is ginu muddastinds vahid informasiya
teminati sisteminin tarkib hissesi olan
Tikintilarin DAvlet Reyestrinin internet
sohifasinds yerlagdirir. Tikintiys icazani
yerli icra hakimiyyati verdikds, tikintiye
icazada nazarda tutulmus malumatlar
Tikintilarin Dovlet Reyestrina daxil
edilmasi Ggln 3 (Ug) is gini muddatinda
Komitayas teqdim edilir.

3.11. Yeni tikinti obyektinin insasi
Ggln onun tikinti sahasinde mévcud
diger tikinti obyektinin sdkulmasi nazarde
tutuldugu hallarda, s6kilms yalniz tikinti
obyektinin ingasi ile bagh tikintiys icaze
alindigdan sonra hayata kegiriloe bilar.
Bels icaze alinanadak mévcud tikinti
obyektinin sdkilmasina yalniz sdkilma
ile bagli ayrica tikintiye icazs alindiqda
yol verilir.

3.12. Tikintiye icazeds birden
artiq ayrica tikinti obyektinin insasi (o
cumladan mdvcud tikinti obyektinin
sokularak yeni binanin insasi) nazarde tu-
tularsa, tikintiye icazadas tikinti layihesinde
gOstaerilan har bir tikinti obyekti ve hamin
obyektlar Gzra tikinti faaliyystinin hayata
kegirilmali oldugu muddet ve marhalalar
ayrica geyd olunmahdir.

4. Tikintiya baslanilmasi ligiin
hazirliq iglarinin gorulmasi

4.1. Tikintiys icazas verildiyi hallarda,
sifarisci tikinti arazisindae tikinti islerini,
soharsalma va tikinti ganunvericiliyi-
nin talablarina riayat etmakle, tikinti
layihasina uydun olaraq hayata kegirir.

4.2. Sifariggi tikintiya baglamaq
Uctin Macallenin 86-c1 maddasinin
telablarine asasen hazirliq iglerini yerina
yetirmalidir. Bu magsadls, sifaris-
¢i tikintiya baslamazdan avval tikinti
arazisini hasarlamali ve gorunan hissade
maelumat I6vhasinin yerlasdiriimasini
temin etmalidir. Macallanin 86.1-ci
maddasina uygun olaraq, malumat
I6vhasinde asagidakilar 6z aksini tap-
mahdir:

4.2.1. icaze veran organ haqqginda
malumat;

4.2.2. tikintiya icazenin, habela
Macallanin 75.7-ci maddasine uygun
olaraq xususi nisan verildiyi halda hamin
nisanin surati;

4.2.3. obyektin tayinati, sifariggi-
si, layihagisi ve podrat¢isi haqqinda
malumat;

4.2 4. tikintiys baslaniimasi va tikin-
tinin basa ¢atmasi ile bagh muddatler
hagqinda malumat;

4.2.5. obyektin martaba sayi, qabariti
va gorunusu.

4.3. Tikintiya baslamazdan avval
meydancadaxili ve meydangadankanar
alave tehlukesizlik tadbirlari yerina
yetirilmalidir.

4.4. Tikintiye icazade nazerde

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin
2018-ci il 28 dekabr tarixli formani il tasdiq edilmisdir

Bazi tikinti obyektlarina tikintiya icaza va tikinti obyektinin istismarina icaza verilmasi qgaydasi

tutulmus sertlar, gosterislar ve slave
muddaalar tikintiya baslamazdan svval
yerina yetiriimalidir.

4.5. Muhandis-axtaris igleri istisna
olmagla, tikintiye icazs alinanadak tikinti
arazisinda har hansi tikinti faaliyyatinin,
o cumladan moévcud tikinti obyektinin
sokulmasinin hayata kecirilmasina yol
verilmir.

4.6. Sifarisgi Azerbaycan Respubli-
kasi Prezidentinin 2014-cu il 17 noyabr
tarixli 349 némreli Fermani ils tesdiq
edilmis “Tikintiys dévlat nazaratinin
hayata kegcirilmasi Qaydalari’na uy-
gun olaraq “Tikintide Dovlet Nazarati
Jurnali’nin agilmasini temin etmalidir.
“Tikintide Dovlst Nazarsti Jurnall”
sifariscinin tikinti-qurasdirma iglerina
baslamazdan 10 (on) guin avval Tikintide
ToehlUkasizliye Nezaret Dovlet Agent-
liyinin Bas Dovlet Tikinti Mifattigliyine
“Tikintiya dovlat nazaratinin hayata
kecirilmasi Qaydalari’na uygun olaraq
teqdim etdiyi senadlera asasan acilir.

4.7. Ekspertizasinin kegirilmasi taleb
olunmayan bir martebasinin sahasi 150
kvadratmetrdaen, tikintinin Gmumi hacmi
iso 1200 kubmetrden artiq, agirimlarinin
uzunlugu 6 metrden boylk olmayan
birmartabali ve ikimartabali iass, ticarat,
sosial, tesarrifat tayinatl obyektlarin,
habels Macallonin 89.1.1-ci, 89.1.3-cu
va 89.1.7-ci maddalerinda nazards tutu-
lan tikinti obyektlorinin tikintisine bas-
lamaq dcun “Tikintide Dovlat Nozarsti
Jurnal’nin agilmasi teleb edilmir. Bu
bandda gostarilan tikinti obyektlari
istisna olmagla, diger obyektlara
munasibatds “Tikintide Dovlet Nezarati
Jurnalli” agilmadan tikintiys baslamagq
gadagandir.

5. Tikintiye dovlat nazarati

5.1. Tikintiya nazaratin maqsadi
obyektin seharsalma va tikintiys dair
normativ senadlarin telablarine amal
olunmagla tikilmasini temin etmakdan
ibaratdir.

5.2. Tikintiys dOvlet nazarati
Macallonin 97-ci maddeasine ssasan
“Tikintiya dovlat nazaratinin hayata
kecirilmasi Qaydalari’na uygun olaraq
hayata kegirilir.

5.3. Tikintiya dovlet nazaraeti
Azarbaycan Respublikasi Fovgalads
Hallar Nazirliyinin (bundan sonra — Na-
zirlik) Tikintide Tahllkasizliys Nazarat
Dovlet Agentliyi (bundan sonra — Agent-
lik) va Tikintide Tehllkasizliye Nazarat
Dovlst Agentliyinin Bas Dovlat Tikinti
Miufattigliyi (bundan sonra — Mufattislik)
vasitasile hayata kegirilir.

5.4, Tikintiys dovlat nazaratini hayata
kegciran dovlet organi, Macallenin 89.1.2-
ci, 89.1.4-cu ve 89.1.6-c1 maddalerinde
nazards tutulmus tikinti obyektlori istisna
olmagla, bu Qaydada nazards tutulmus
digar tikinti obyektlarinin tikintisinde
dovlat nazarstini yalniz 6zulin qurasdi-
rilmasi mearhalaesinda hayata kegirir.

5.5. Tikinti obyektinds tikinti-qu-
rasdirma igleri basa g¢atdiqgdan sonra
hamin iglerin geharsalma va tikintiya
dair normativ sanadlarin talablarina ve
tikinti layihasina uygun apariimasini
ve tikintiye dovlet nezaratinin hayata
kecirilmasinin basa ¢catmasini ks
etdiran istismara hazirliq akti tertib olu-
nur. Hemin akti sifarisginin, podratginin,
layihaginin va Mufattisliyin salahiyyatli
numayandasi imzalayir ve Agentlik 1
(bir) giin arzinds akti sifarisgiye taqdim
edir.

6. Tikintisi basa ¢catmis obyektin
istismarina icazs verilmasi

6.1. Tikinti obyektinin istismarina
icaza verilmasi tikintisi basa ¢catmig
obyektin va ya onun bir hissasinin
seharsalma ve tikintiya dair normativ
sonadlerin talablarine uygun tikildiyinin
va ondan tayinati lzre istifadenin mim-
kinliyUnin tesdiq edilmasidir.

6.2. Tikintisi bagsa ¢atmis obyektin is-
tismarina icaze verilmasini “bir pancara”
prinsipi @sasinda icaza veran organ
hayata kegirir.

6.3. Tikintisi bagsa ¢atmis obyektin
istismarina icazs alinmasi Ugln sifarisgi
Macallenin 102-ci maddasina uygun
olaraq icazeni veran orqana erizs ile
muraciet edir.

6.4. icaze veran orqgan tikinti obyek-
tinin istismarina icaze verilmasi Ggln
muracistin teqdim edildiyi giinden 10
(on) giin middatinde hamin obyek-
tin istismarina icazas verir vo ya icaze
vermakdan imtina edir. Tikinti obyektinin
istismarina icaze miayyen edilmis vahid
formada verilir va icaza veran organin
masul saxsi onu imzalayir va mohurla
tasdiglayir.

6.5. Tikinti obyektinin istismarina
icaza verilmasi Ugln sifariscinin har han-
sI 6danis etmasi nazarde tutulmur.

6.6. Bu Qaydanin 3.12-ci bandina
uygun olaragq tikintiys icazs ils birden
artiq ayrica tikinti obyektinin insasi (o
cumladan moévcud tikinti obyektinin
sokularak yeni binanin insasi hallarinda)
nazards tutularsa, tikinti obyektinin is-
tismara hazirliq akti ve tikinti obyektinin
istismarina icaze sifarisginin miracisti
asasinda tikinti-qurasdirma isleri basa
catmig har bir tikinti obyekti Uzrs ayrica
verilo bilar.

6.7. Tikinti obyektinin istismarina
icaza verildikden sonra, Komita hamin
malumatlari 3 (lg) is glini muddatinda
Tikintilerin Dovlet Reyestrinin internet
sohifasinde yerlosdirir. istismara icazeni
yerli icra hakimiyyati verdikde, hamin
icazeni vermis organ Tikintilerin Dovlat
Reyestrinda darc edilmasi lglin 5 (bes)
is guni muddatinds Komitaya bu barade
malumat verir.

7. Tikinti obyekti Gizarinda
amlak huquglarinin
geydiyyata alinmasi

7.1. Yeni tikinti obyektinin insasini
(o cumladan mdévcud tikinti obyekti-
nin sékulerak yeni binanin ingasini)
nazerdae tutan tikintiye icazenin verildiyi
glindan 5 (bes) is guini middatinda bu
icazeni vermis organ obyektin tikintisina
icazanin (tikintiya icazanin) suratini,
tikinti layihasinin memarlig-planlasdirma
bdélmasini ve tikinti obyektinin sifarisgisi
barada malumatlari, tikintisine icaze
taleb olunan tikinti obyektinin istismarina
icaza verildiyi giindan, 5 (bes) is glnu
muddatinda ise icazanin (tikinti obyekti-
nin istismarina icazenin) suratini dasin-
maz amlakin dovlst reyestrini aparan
orqana kagiz ve ya elektron formada
gondarir.

7.2. Tikinti obyekti tzarinde amlak
hiquglarinin geydiyyati mivafiq ganun-
la tenzimlenir va tikintiys icazs veriima
icraatinin tarkib hissasi deyildir.

7.3. Bu Qaydanin 7.1-ci bandine
asason gonderilen senadleri dasinmaz
amlakin dovlet reyestrini aparan organ
tikinti obyekti Gzarinde hiiquq sahibindan
tokrar teleb eda bilmaz.
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