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Xalqın qəzeti�

1919-cu ildən çıxır Azərbaycan Respublikası Prezidentinin İşlər İdarəsi

Rəqəmsal inkişaf 
və çağdaş 
insan kapitalı
0əqsəd əKalinin  
�� faizinin te[noloMi 
bacarıqlara yiyələnməsidir 

Müasir dünyada süni intellektin 
geniş tətbiqi, data mərkəzlərinin qu-
rulması və rəqəmsallaşma istiqamə-
tində aparılan islahatlar dövlətlə-
rin gələcək inkişafını müəyyən edən 
əsas amillərdən birinə çevrilib. Artıq 
rəqəmsal transformasiya təkcə tex-
nologiya sahəsi ilə məhdudlaşmır, 
iqtisadiyyatın rəqabət qabiliyyətinə, 
idarəetmənin səmərəliliyinə, təhlükə-
sizlik və sosial xidmətlərin keyfiyyə-
tinə birbaşa təsir göstərir. Bu proses-
lər, demək olar ki, qlobal miqyasda 
yeni inkişaf trendi kimi formalaşıb.

�ardÕ �-Fi səKifədə�

Astana Cənubi 
Qafqazda sülh 

prosesini dəstəkləyir
%akı±İrəvan əlaqələrinin 

ya[şılaşması ;əzərətrafı region 
�ç�n də �st�n imkanlar açır

(rmənistan Təhlükəsizlik Şurasının 
(TŞ) katibi Armen 4riqoryan fevralın 
1�-də 4azaxıstanın bu ölkədəki fövqəladə 
və səlahiyyətli səfiri Bolat İmanbayevlə 
görüşüb. ³Armenpress´in (rmənistan 
TŞ ofisinin yaydığı məlumatına istinadən 
verdiyi xəbərə görə, tərəÀər (rmənistan–
4azaxıstan ikitərəÀi münasibətlərinin 
gündəliyində duran məsələləri müzakirə 
edib, əməkdaşlığın genişləndirilməsi və 
dərinləşdirilməsi üçün yeni imkan və 
istiqamətləri xüsusi vurğulayıblar.

�ardÕ �-Fi səKifədə�

Səhifə  �

Səhifə  �

Səhifə  4

Səhifə  5

Səhifə  8

Prezident İlham Əliyev Vaşinqtonda 
Amerika İsrail İctimai Əlaqələr Komitəsinin icraçı 

direktoru və digər rəhbər heyəti ilə görüşüb

Azərbaycan Respublikasının Prezidenti İlham Əliyev Va-
şinqtonda keçiriləcək Sülh Şurasının ilk iclasında iştirak et-
mək üçün Amerika Birləşmiş Ştatlarının Prezidenti Donald 
Trampın dəvəti ilə bu ölkədə işgüzar səfərdədir. 

Fevralın 18-də dövlətimizin başçı-
sı Vaşinqtonda Amerika İsrail İctimai 
Əlaqələr Komitəsinin �A,PAC� icraçı 
direktoru Elliot Brandt və digər rəhbər 
heyəti ilə görüşüb. 

�ardÕ �-Fi səKifədə�

Rusiyanın dostları və dost olmayanlar
Səhifə  6

Azərbaycan dünya üçün mədəni və 
dini müxtəliflik nümunəsidir

Asiyadan Avropaya, oradan da Amerikaya...

 Səhifə  �

Macarıstanın sLvLl seçLmL

Ankara və İrəvan da ticarətə başlayır
0�nasibətlərdə normallaşma %akının maraqlarına uyğun aparılır
Türkiyə və (rmənistan arasında birbaşa quru yolu ilə ticarətin başlan-

ması barədə əldə olunmuş razılaşma &ənubi 4afqazın postmüharibə mər-
hələsində formalaşan yeni siyasi-iqtisadi arxitekturanın tərkib hissəsidir. 
Ankara və İrəvan Gürcüstan üzərindən həyata keçirilən ticarətdə ³kva-
zi-reeksport´ mexanizmini aradan qaldıraraq yüklərin ilkin ixrac statusunu 
bütün mar şrut boyu saxlamasına imkan verən yeni texniki rejim üzərində 
razılaşıblar. Bu model sərhədin formal olaraq açılmasını tələb etmədən, fak-
tiki olaraq, birbaşa ikitərəÀi ticarətə keçidi təmin edir.

Məlum olduğu kimi, iki ölkə arasın-
da sərhəd 199�-cü ildə bağlanıb və rəsmi 
diplomatik münasibətlər qurulmayıb. Bu 
qərar Ermənistanın Azərbaycan əraziləri-
ni işğal etməsi fonunda qəbul edilmişdi. 
Sonrakı illərdə münasibətlərin normallaş-
dırılması üçün cəhdlər olsa da �məsələn, 

2009-cu il Sürix protokolları�, proses da-
vamlı siyasi iradəyə çevrilmədi. 2020-ci il 
müharibəsindən sonrakı dövrdə regional 
konfiqurasiya dəyişdi. 2022-ci ildən sonra 
isə tərəflər xüsusi nümayəndələr institutu 
vasitəsilə danışıqlara başladılar. 

�ardÕ �-Fü səKifədə�

³Qoca qitə´ rəqəmsal 
suverenlik axtarışında

Cenevrə prosesi Ukraynaya 
sülh gətirəcəkmi"

Azərbaycan–BƏƏ 
iqtisadi tərəfdaşlığının 

strateji hədəfləri

Mənzil təsərrüfatında 
³amnistiya´

Qambiya Respublikasının 
Prezidenti Zati-aliləri 

cənab Adama Barrouya
Hörmətli cənab Prezident�
Qambiya Respublikasının milli bayramı – 

Müstəqillik *ünü münasibətilə Sizi və xalqınızı 
şəxsən öz adımdan və Azərbaycan xalqı adından 
ürəkdən təbrik edirəm.

Biz Azərbaycan ilə Qambiya arasında sağlam 
təməllər üzərində qurulmuş münasibətlərin inkişa-
fına böyük əhəmiyyət veririk. glkələrimizin BMT, 
İslam Əməkdaşlıq Təşkilatı, Qoşulmama Hərəkatı 
və digər beynəlxalq təsisatlar və platformalar çər-
çivəsində səmərəli əməkdaşlığını xüsusi qeyd et-
mək istərdim.

İnanıram ki, dostluq əlaqələrimizin möhkəm-
ləndirilməsi, həm ikitərəfli, həm də çoxtərəfli qay-
dada əməkdaşlığımızın genişləndirilməsi yolunda 
birgə səylərimizi bundan sonra da uğurla davam 
etdirəcəyik.

Bu xoş fürsətdən istifadə edərək müqəddəs Ra-
mazan ayının başlaması münasibətilə də səmimi 
təbriklərimi çatdırır, Sizə möhkəm cansağlığı, xoş-
bəxtlik, işlərinizdə uğurlar, dost Qambiya xalqına 
daim əmin-amanlıq və firavanlıq diləyirəm. 

Hörmətlə, 
İlKam ƏLİYEV,  

AzərbayFan ResSublikasÕnÕn 3rezidenti
Bakı şəhəri, 16 fevral 2026-cı il
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İ4TİSADİYYAT

Rəqəmsal inkişaf və çağdaş insan kapitalı
(əvvəli 1-ci səhifədə)

Azərbaycan da çağdaş dövrün yeni ça-
ğırışlarına uyğun şəkildə rəqəmsal inkişafı 
prioritet istiqamət kimi müəyyənləşdirib. 
Son illərdə ölkədə rəqəmsal dövlət idarəçi-
liyinin genişləndirilməsi, elektron xidmət-
lərin artırılması, məlumat təhlükəsizliyinin 
gücləndirilməsi və innovasiya ekosistemi-
nin inkişafı üzrə ardıcıl addımlar atılır. 16 
yanvar 2025-də Prezident İlham Əliyev 
tərəfindən ³Rəqəmsal İnkişaf Konsepsi-
yası´ qəbul olunub. Bu sənəd dövlət idarə-
çiliyinin modernləşdirilməsi, xidmətlərin 
rəqəmsallaşdırılması və vətəndaş məm-
nunluğunun artırılması üçün strateji is-
tiqamətləri müəyyən edir və Azərbaycanda 
rəqəmsal transformasiyanın əsas çərçivəsi-
ni təşkil edir. Həmçinin 10 dekabr 2025-
də Azərbaycan Respublikasında rəqəmsal 
iqtisadiyyatın inkişafına dair strategiya 
təsdiq edilib. 

Qeyd edək ki, ölkədə bu sahədə hə-
yata keçirilən işlərə ³mygov´ platforma-
sının inkişafını, ³ASAN xidmət´ modeli-
nin rəqəmsal alətlərlə genişləndirilməsini, 
³Digital bridge´ rəqəmsal məlumat müba-
diləsi sisteminin tətbiqini misal göstərmək 
olar. Məlum olduğu kimi, ³Digital bridge´ 
vasitəsilə dövlət qurumları arasında mə-
lumat mübadiləsi daha operativ şəkildə 
həyata keçirilir və bu, həm vaxt itkisini 
azaldır, həm də prosedurları minimuma en-
dirir. Eyni zamanda, dövlət və özəl sektor 
arasında rəqəmsal inteqrasiya imkanlarının 
genişlənməsi ölkənin rəqəmsal iqtisadiy-
yat modelinə keçidi sürətləndirir.

<eri gəlmişkən, Azərbaycan rəqəmsal-
laşma və süni intellekt sahəsində dünyanın 
ən qabaqcıl ölkələri ilə əməkdaşlıq edir. 

Bunlardan biri də ABŞ-dır. Məlum olduğu 
kimi, ABŞ sahədə aparıcı şirkətlərə ma-
likdir. Azərbaycan Hökuməti ilə ABŞ Hö-
kuməti arasında imzalanmış Strateji Tərəf-
daşlıq Xartiyada hər iki tərəf süni intellekt 
və rəqəmsal infrastrukturun qurulması 
istiqamətində bir-birinə dəstək göstərəcək-
lər. Bu Azərbaycana əlavə üstünlük qazan-
dıracaq.

Qeyd edək ki, rəqəmsal infrastrukturun 
qurulması ilə yanaşı, bu sahədə əsas həl-
ledici amillərdən biri də insan kapitalının, 
xüsusilə rəqəmsal bacarıqların inkişafıdır. 
Beynəlxalq təşkilatlar da Azərbaycanda 
rəqəmsal səriştələrin artırılmasını ölkənin 
uzunmüddətli inkişaf gündəliyinin əsas 
prioritetlərindən biri kimi qiymətləndirir.

Məhz bu yöndə Dünya Bankının ha-
zırladığı ³Azərbaycan üçün rəqəmsal ba-
carıqların inkişafı üzrə <ol Xəritəsi´ndə 
ölkədə rəqəmsal bacarıqların inkişafı üçün 
vahid yanaşmanın formalaşdırılması vacib 
sayılır və rəqəmsal səriştə üzrə dövlət çər-
çivə sənədinin hazırlanması tövsiyə olu-
nur. Dünya Bankı Azərbaycanda rəqəmsal 
bacarıqların inkişafı üçün vahid yanaşma-
nın formalaşdırılmasını vacib sayır və bu 
məqsədlə rəqəmsal səriştə üzrə dövlət çər-
çivə sənədinin hazırlanmasını tövsiyə edir.

Qeyd olunur ki, bu sənəd milli rəqəm-
sal potensialın gücləndirilməsi, vətəndaş-
ların sürətlə dəyişən rəqəmsal cəmiyyət-
də tamhüquqlu iştirakının təmin edilməsi 
üçün strateji əsas rolunu oynaya bilər. Söh-
bət həm dövlət, həm də özəl rəqəmsal 
xidmətlərə çıxış, əmək bazarında rəqabət 
qabiliyyəti və ölkənin inklüziv rəqəmsal 
transformasiyasında iştirak üçün zəruri 
bacarıqların əhali arasında sistemli şəkildə 
formalaşdırılmasından gedir.

Dünya Bankı bu sahədə konkret və 
ölçüləbilən milli hədəfin müəyyən edilmə-
sini də xüsusi vurğulayır. Belə ki, ³2022–
2026-cı illərdə sosial-iqtisadi inkişaf stra-
tegiyası´ çərçivəsində əhalinin 65 faizinin 
baza rəqəmsal bacarıqlara malik olması 
hədəfi qoyulub. Bank hesab edir ki, dəqiq 
göstərici və vaxt çərçivəsi resursların düz-
gün istiqamətləndirilməsinə və tərəqqinin 
sürətlənməsinə imkan verəcək.

Sənəddə qeyd edilir ki, ³Azərbaycanın 
Rəqəmsal Bacarıqlarının Qiymətləndiril-
məsi 202�–202�´ tədqiqatı ölkədə bu is-
tiqamətdə aparılan ilk milli hesabat olub. 
Hesabat Beynəlxalq Telekommunikasiya 
İttifaqının �,TU� İKT bacarıqları indika-
torlarına və Dövlət Statistika Komitəsinin 
məlumatlarına əsaslanıb. Dünya Bankı bu 

cür araşdırmaların mütəmadi aparılmasını, 
nəticələrin müqayisəli monitorinq üçün 
əsas kimi istifadəsini tövsiyə edir.

Əsas tövsiyələrdən biri Avropa Ko-
missiyasının ³DigComp´ rəqəmsal səriştə 
çərçivəsinin milli versiyasının hazırlanma-
sı və qəbul edilməsidir. ³DigComp´ beş 
istiqamətdə qruplaşdırılmış 21 səriştəni 
əhatə edir və baza səviyyədən qabaqcıl sə-
viyyəyə qədər bütün mərhələləri nəzərdə 
tutur. Dünya Bankının qənaətinə görə, bu 
çərçivənin Azərbaycanda tətbiqi rəqəmsal 
səriştə anlayışında vahid yanaşma yarat-
mağa, təşəbbüsləri sinxronlaşdırmağa, qiy-
mətləndirmə və sertifikatlaşdırma mexa-
nizmini qurmağa, məzmunu yerli dillərə 
və inklüziv formatlara uyğunlaşdırmağa 
imkan verəcək.

Bankın qiymətləndirməsinə əsasən, 
Azərbaycanın yetkin əhalisinin təxminən 
üçdəbiri əmək bazarından və təhsil sis-
temindən kənarda qalır. Bu qrup üçün 
rəqəmsal bacarıqların artırılması sosial 
inklüzivlik baxımından xüsusi əhəmiy-
yət daşıyır. Prioritet mövzular sırasında 
onlayn təhlükəsizlik, rəqəmsal alətlərdən 
istifadə etməklə gündəlik problemlərin 
həlli və rəqəmsal məzmunun yaradılması 
qeyd olunur. Bank xüsusilə vurğulayır ki, 
16–�� yaş arası vətəndaşların yarıdan çoxu 
rəqəmsal mühitdə özünü qoruma üzrə baza 
tədbirləri görməyib.

Dünya Bankı hesab edir ki, elektron 
dövlət xidmətlərinin genişləndirilməsi 
rəqəmsal bacarıqlara olan tələbatı daha da 
artıracaq. Bu baxımdan səhiyyə, subsidi-
yalar, rəqəmsal kənd təsərrüfatı alətləri, 
onlayn bazarlar kimi xidmətlər əhalinin 
rəqəmsal mühitə adaptasiyasını sürətlən-
dirə bilər. Bank pulsuz özünüqiymətləndir-
mə alətlərinin tətbiqini və vətəndaşların bu 
nəticələrə uyğun təlim proqramlarına yön-
ləndirilməsini təklif edir.

hmumilikdə, yol xəritəsi 6 əsas töv-
siyə və 12 prioritet fəaliyyət istiqaməti 
üzrə strukturlaşdırılıb. Məqsəd 2026-cı 
ildə əhalinin 65 faizinin baza rəqəmsal 
bacarıqlara malik olması hədəfinə nail ol-
maq və 20�0-cu ilə qədər davamlı tərəqqi 
üçün əsaslı baza formalaşdırmaqdır. Dün-
ya Bankı rəqəmsal səriştəni Azərbaycanın 
sosial-iqtisadi inkişafı və dayanıqlı moder-
nləşməsi üçün fundamental amil kimi qiy-
mətləndirir.

0usa %Aö,RL,  
XQ

Mənzil təsərrüfatında “amnistiya”
6ənədsiz evlərə çı[arış �� g�nə veriləcək 

glkəmizdə artıq müəyyən müddətdir ki, ³özbaşına tikililər´in sənədləş-
dirilməsi ilə bağlı müzakirələr aparılır. Problemin həlli məqsədilə müxtəlif 
vaxtlarda ³Daşınmaz əmlakın dövlət reyestri haqqında´ Azərbaycan Res-
publikası 4anunun �-ci maddəsinə dəfələrlə dəyişikliklər edilib. /akin bu 
dəyişikliklər sənədsiz evlərlə bağlı problemləri köklü şəkildə tam həll edə bil-
məyib. Nazirlər Kabinetinin 2026-cı il fevralın 9-da təsdiq etdiyi ³Daşınmaz 
əmlak üzərində hüquqların dövlət qeydiyyatı üçün sənədlərin qəbulu, yoxla-
nılması və verilməsinin prosedur 4aydaları´ isə sözügedən çətinliyin aradan 
qaldırılmasına böyük inam yaranıb. 

Ekspertlərin sözlərinə görə, hüquqların 
dövlət qeydiyyatına alınması üçün təqdim 
olunan sənədlərlə torpağın kateqoriyası 
dövlət torpaq kadastrında saxlanılan mə-
lumatlara uyğun gəlmədikdə qeydiyyat 
orqanının vəzifəli şəxsləri tərəfindən 15 iş 
günü müddətində yerquruluşu sənədlərinin 
təhlili yolu ilə araşdırma aparılır. Bunun 
nəticəsində sənədlərdə göstərilən məlu-
matların doğruluğu təsdiqlənərsə, əmlak 
üzərində hüquqlar dövlət qeydiyyatına alı-
nır və torpaq kadastrında müvafiq düzəliş-
lər həyata keçirilir. 

İqtisadçı deputat Vüqar Bayramo-
vun sözlərinə görə, əgər vətəndaşın sənə-
dində torpağın təyinatı tikintinin aparılma-
sına icazəyə imkan verirsə, amma dövlət 
qurumunun məlumat bazasında həmin əra-
zi kənd təsərrüfatı üçün yararlı torpaq kimi 
görsənirsə, belə halda məlumatı dəqiqləş-
dirmək məqsədilə digər uyğun qurumlara 
sorğu göndərilir. Bu prosesdə sənədin doğ-
ruluğu təsdiqini taparsa, həmin daşınmaz 
əmlak dövlət qeydiyyatına alınır. 

Buradan aydın görünür ki, Nazirlər 
Kabinetinin təsdiqlədiyi yeni qaydalar 
qeydiyyatsız evlərin sənədləşməsi prose-
sində məlumatların dəqiqləşdirilməsinə 
xidmət edir. Bu, eyni zamanda, mülkiyyət 
hüquqlarının tanınması və qorunması baxı-
mından da mühüm önəm daşıyır. 

Bəs yeni qaydalar qeydiyyatsız evlə-
rin sayının azalmasına təsir göstərəcəkmi" 
Əmlak məsələləri üzrə ekspert (lnur 
Azadov bu suala cavabında bildirir ki, 
keçmişdə prosedur qaydalar hansısa bir 
qanunla tənzimlənmirdi, ümumiyyətlə, 
prosedur yox idi. Hazırda isə bu obyekt-
lərə, ilk növbədə, texniki baxış keçirilir. 
Alqı-satqıdan sonra torpağın yerləşməsi, 
koordinatları yoxlanılır, ərazinin üzərin-
də buna uyğun başqa bir mülkiyyət var-
sa, qeydiyyata alınır. Başqa sözlə, proses 
zamanı reyestrdə əmlakların daha düzgün 
yerləşməsinə xüsusi önəm verilir. Ekspert 
onu da qeyd edir ki, sənədsiz evlərin qey-
diyyata alınması ilə bağlı bəzi istisnalar da 
olur. Belə ki, əgər vətəndaşın vaxtilə təyi-
nata uyğun torpağı üzərində hansısa layihə 
düzgün çəkilərək qeydiyyata alınıbsa və 

sənədləşmə prosesi yarımçıq qalıbsa, belə 
hal yalnız həmin şəxsə şamil olunur və 
proses davam etdirilir. 

Bu məqamda belə bir sualla da üzlə-
şilir: Bələdiyyə torpaqlarının sənədləş-
dirilərək çıxarış �kupça� verilməsi necə 
gerçəkləşdirilir" Hüquqşünas Tağı Hü-
seynovun sözlərinə görə, bələdiyyə tor-
paqlarının sənədləşdirilməsi uzun illərdir 
ki, vətəndaşların qarşılaşdığı ən problemli 
hüquqi məsələlərdən biri sayılır. Belə ki, 
bir çox hallarda torpaq sahəsi alınsa da, 
sonradan çıxarışın əldə edilməsi zamanı 
ciddi çətinliklərlə rastlaşılır. Bu zaman 
əsas problemlər bələdiyyənin təqdim et-
diyi sənədlərdəki texniki və hüquqi çatış-
mazlıqlardan qaynaqlanır. 

Başqa sözlə, vətəndaşlar bələdiyyədən 
torpaq alarkən sənədlərin dürüst olduğunu 
düşünsələr də, alqı-satqı müqaviləsində 
mühüm bir hissə çox vaxt doldurulmamış 
qalır. Məsələn, adətən, müqavilənin aşağı 
hissəsində keçmiş Torpaq və Xəritəçək-
mə Komitəsinin qərarının təsdiqi ilə bağlı 
bölmədəki hissə boş saxlanılır. Halbuki 
bu, ən vacib məqamlardan biridir. Ona 
görə də bu məlumat olmadığı üçün vətən-
daş sənədləri Əmlak Məsələləri Dövlət 
Xidmətinə təqdim etdikdə imtina cavabı 
alır və əsas səbəb kimi də məhz bu çatış-
mazlıq göstərilir. 

Buna baxmayaraq, belə hallarda çıxış 
yolu, necə deyərlər, tam bağlanmış hesab 
edilmir. <əni bu cür şəraitdə məhkəmə 
yolu ilə torpaq sahəsinin sənədləşdirilməsi 
məsləhət bilinir. Belə ki, əgər vətəndaşın 
bələdiyyədən aldığı torpaq sahəsi varsa 
və sənədlərində qeyd olunan çatışmazlıq 
mövcuddursa, lakin həmin ərazidə qonşu-
lar eyni qaydada torpaq alaraq çıxarış əldə 
ediblərsə, bu fakt məhkəmədə əsas kimi 
göstərilir. Ona görə də belə hallarda vətən-
daş məhkəməyə müraciət edərək hüququ-
nun tanınmasına nail olur. Hüquqşünas, 
eyni zamanda, vətəndaşlara bələdiyyə 
torpağı alarkən sənədlərin hüquqi eksper-
tizasını əvvəlcədən aparmağı və xüsusilə 
təsdiq bölmələrinin doldurulmasına diqqət 
yetirməyi zəruri sayır. 

<eri gəlmişkən, buradan vətəndaşın 

uzun illər ərzində torpaq sahəsi almaq, ev 
tikmək istəyi ilə bu işə başlarkən müəyyən 
çətinliklərlə qarşılaşdığı aydın görünür. 
Əsas problem də min bir əzab-əziyyətlə 
inşa edilən evə çıxarış ala bilməməsi ilə 
bağlı olur. Bu gün ölkədə minlərlə sənəd-
siz evin mövcudluğu da vurğulanan fikrin 
bariz ifadəsidir. Xatırladaq ki, bu evlərdə 
insanlar yaşayır, uşaqlar böyüyür, dövlət 
isə həmin evlərə qaz, su, işıq satır. Amma 
həmin evlərin mülkiyyət hüququnun rəs-
miləşdirilməsinə gəldikdə, min cür bəhanə, 
maneə qarşıya çıxır. Belə bir bürokratik 
əngəl isə bəlkə də tikintiyə nəzarət edən 
qurumların – icra hakimiyyətindən tut-
muş tikinti, ekologiya, səhiyyə, hətta qaz, 
su təminatı ilə əlaqədar fəaliyyət göstərən 
təşkilatların sayının çox olması ilə bağlıdır. 

Amma bütün bu çoxsaylı nəzarətə bax-
mayaraq, ölkədə 500 mindən çox sənədsiz 
evin mövcud olması daim suallar doğurub: 
bu qədər qurum indiyədək hara baxıb, necə 
göz yumub, niyə vaxtında tədbir görmə-
yib" Sualları konkretləşdirib deyə bilərik 
ki, Azərbaycanda inşaat prosesinə onlarla 
orqan nəzarət edir, amma ³özbaşına tiki-
lilər´ necə yaranır, bu qədər nəzarətedici 
orqan, sərt qanunlar olan ölkədə 500 min 
sənədsiz ev hansı yolla tikilir"�

Cavabları ümumiləşdirsək, təkcə onu 
demək kifayət edir ki, dövlət ³özbaşına 
tikililər´i su, qaz və işıqla təmin edirsə, 
deməli, o sənədsiz evlərdə yaşayanların 
mülkiyyət hüququnu qismən tanıyır. Belə 
halda isə ³özbaşına tikililər´in hüquqi mül-
kiyyət statusunun rəsmiləşdirilməsinə real 
şərait yaranır. Digər tərəfdən, bu məsələdə 
sənədləşmənin gerçəkləşməsi, yəni vətən-
daşlara çıxarış �kupça� verilməsi hər il 
dövlət büdcəsinə böyük həcmdə vergi ödə-
nilməsi deməkdir. 

Amma bu məqamda bir həqiqəti də 
diqqətə çatdırmaq istərdik. Qanunsuz evlər 
deyilən ³özbaşına tikililər´in böyük hissə-
si dəmir yolunun təhlükəsizlik zolağında, 
yüksəkgərginlikli elektrik xətlərinin al-
tında, magistral su kəmərlərinin üzərində, 
neft və sənaye obyektlərinin ərazilərində 
yerləşir. Hüquqşünas Mehman Murad-
lının sözlərinə görə, bu evlərin böyük bir 
hissəsi 1990-cı illərin sonu, 2000-ci illərin 
əvvəllərində nəzarətsiz şəkildə tikilib. O 
dövrdə şəhərsalma prinsiplərinə ciddi fi-
kir verilməyib, torpaq sənədləri olmadan, 
necə gəldi, evlər inşa olunub.

M.Muradlı bildirir ki, indi məsələ təkcə 
evlərin qeydiyyata alınması ilə bağlı deyil. 
Bu ərazilərin normal şəhər infrastrukturu 

ilə təmin olunması çox çətindir. Söhbət 
elektrik, qaz, su, kanalizasiya xətlərinin 
çəkilməsindən gedir. Bu isə dövlət üçün 
çox böyük maliyyə yükü deməkdir. Düz-
dür, bəziləri yalnız vergi məsələsinə baxır: 
dövlət bu evləri leqallaşdırsa, böyük vergi 
gəliri əldə olunar. Amma unudulur ki, döv-
lət əvvəlcə həmin ərazilərdə küçələr, kom-
munikasiya xətləri çəkməli, kanalizasiya 
sistemi, enerji infrastrukturu qurmalıdır. 
Bu xərclər nəzərə alınmadan təkcə vergi 
potensialı ilə məsələni qiymətləndirmək 
düzgün deyil.

Beynəlxalq təcrübə nə deyir"
Ekspertlər bildirirlər ki, belə bir ciddi 

narahatlıq doğuran vəziyyət həm də bey-
nəlxalq təcrübədən yararlanmaq məsələ-
sini gündəmə gətirir. Bir sıra ölkələrdə 
oxşar problemlərin ³kütləvi leqallaşdırma´ 
proqramları vasitəsilə həll edilməsi bunun 
bariz ifadəsidir. Məsələn, qardaş Türkiyə-
də 2018-ci ildə ³İmar Barışı´ proqramı 
çərçivəsində milyonlarla qeyri-qanuni tiki-
linin rüsum müqabilində leqallaşdırılması, 
bununla da həm vətəndaşların mülkiyyət 
hüquqlarının rəsmiləşdirilməsi, həm də 
dövlət büdcəsinə əlavə gəlir cəlb edilmə-
si parlaq nümunədir. Qonşu *ürcüstanda 
isə torpaq və əmlak qeydiyyatının rəqəm-
sallaşdırılması və ³bir pəncərə´ prinsipi 
vasitəsilə qeydiyyat müddətinin kəskin 
şəkildə azaldılması diqqət çəkir. Avropa 
ölkələrində, xüsusilə Estoniya modelində 
torpaq reyestri və kadastr məlumat baza-
sının tam inteqrasiya olunması, eləcə də 
məlumat uyğunsuzluğu hallarında vətən-
daş deyil, dövlət orqanları arasında elekt-
ron koordinasiya aparılması da sözügedən 
problemin həll yolları sırasında xüsusi yer 
tutur.

hmumiyyətlə, yuxarıda sadalanan həll 
yolları göstərir ki, problemin köklü şəkil-
də aradan qaldırılması üçün � əsas şərt – 
rəqəmsal kadastr və reyestr inteqrasiyasına 
nail olunması, məsuliyyət bölgüsünün ay-
dınlaşdırılması və keçid dövrü üçün xüsusi 
leqallaşdırma mexanizminin yaradılması 
vacidir.

Bu məqamda yenidən yazının əvvə-
linə qayıtmaq istərdik. Nazirlər Kabi-
netinin təsdiqlədiyi ³Daşınmaz əmlak 
üzərində hüquqların dövlət qeydiyyatı 
üçün sənədlərin qəbulu, yoxlanılması və 
verilməsinin prosedur Qaydaları´ mə-
lumat uyğunsuzluğuna görə avtomatik 
imtinaların qarşısını almaq baxımından 
müsbət addımdır. Bu, 15 günlük araşdır-
ma mexanizminin vətəndaş hüquqlarının 
daha operativ qorunmasına xidmət etmək 
deməkdir. Lakin bu dəyişikliklər 500 
minlik problemin yalnız bir hissəsini həll 
edir. Əgər dövlət faktiki yaşayışı və kom-
munal xidmət göstərilməsini qəbul edirsə, 
mülkiyyət hüququnun rəsmiləşdirilməsi 
istiqamətində daha çevik və sosial ədalət 
prinsiplərinə əsaslanan yanaşmanın tət-
biqi də zəruridir. Əks halda, illərlə forma-
laşmış sənədsiz tikinti problemi hüquqi 
deyil, sosial və institusional böhran kimi 
qalmaqda davam edər.
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daşınmaz əmlak eksperti

glkə ərazisində sənədsiz evlərin sayı 
çoxdur. Təbii ki, bu əmlaklara çıxarış-
ların verilməməsində müxtəlif səbəblər 
var. Narahatlıq doğuran əsas məsələ isə 
həmin torpaqların təyinatının fərqli ol-
ması, bəzilərində inşaat normativlərinin 
uyğun aparılmaması, bir çoxunda isə tiki-
lilərin qadağan olunmuş sahələrdə, eləcə 
də  yüksəkgərginlikli elektrik naqillərinin 
ətrafında tikilməsidir. Bu səbəbdən hə-
min əmlaklarla çıxarışlar verilə bilmir. 

Burada itirən tərəf isə vətəndaşdır. 
Çünki mülkiyyət hüququ tanınmır, eyni 
zamanda, dövlət büdcəsi bu sahədən ya-
rarlana bilmir. Həmin əmlakların çıxarışı 
olsaydı, təbii ki, vətəndaş əmlak, torpaq 
vergisi ödəyər, sığortalana bilərdi. Kom-
munikasiya xətlərinin mühafizə zolağın-
da tikilmiş qanunsuz tikililərdən başqa, 
normativlərə uyğun inşa edilən fərdi ev-
lər də sənədləşdirilməlidir.

Bu gün kənd təsərrüfatlı təyinatlı 
torpaqlarda inşa edilən evlərə də çıxa-
rış almaq mümkün deyil. Çünki həmin 
sahənin təyinatı onun üzərində yaşayış 
məqsədilə fərdi ev tikməyə imkan ver-
mir. Bunun üçün icra mexanizmi qurul-
malı, bundan sonra normativlərə uyğun 
inşa edilən qeyri-yaşayış və fərdi evlərə 
çıxarış verilməlidir. 

Bakı və ətraf rayonların ərazilərində 
hazırda yüzlərlə qeyri-yaşayış obyekti də 
digər təyinatlı torpaqlarda tikildiyindən 
onlara çıxarış verilməsi real görünmür. 
Bunun üçün, ilk növbədə, həmin obyekt-
lərin yerləşdikləri ərazilərdə torpaqların 
təyinatı dəyişdirilməlidir. Qeyd edim ki, 
onların mütləq əksəriyyəti vergi ödəyicisi 
kimi qeydiyyata düşüb. Həmin  qeyri-ya-
şayış obyektləri kimi kommunal xərclərə 
daha çox rüsum ödənilir.   

Hazırda respublikada yüz minlərlə 
çıxarışı olmayan fərdi yaşayış evi və tor-
paq sahəsinin böyük bir hissəsi paytaxt 
Bakı və Abşeronda yerləşir. Bu ərazilər-
də çıxarışsız fərdi yaşayış evlərinin sayı 
500 mini ötür. Bu tip evlərin bir hissəsi 
sovet dövründən qalıb, digər hissəsi isə 
ötən əsrin 90-cı illərdən sonrakı vaxtlar-
da kolxoz və sovxozlar tərəfindən vətən-
daşlara ayrılmış torpaq sahələri üzərində 
tikilib. 

Bəzi ərazilərdə inşa olunmuş fərdi 
yaşayış evlərinə heç bir halda çıxarış ve-
rilə bilməz. Bu, əsasən qadağan olunmuş 
ərazilərdə tikilmiş evlərə aiddir. Amma 
bəzi hallarda qadağa statusu götürülə 
bilər. Məsələn, bu, ərazidən keçən yük-
səkgərginlikli elektrik naqilləri və ya 
kommunikasiya xətləri köçürüldüyü hal-
da mümkündür. 

Qiymət baxımından münasib olduğu 
üçün sənədsiz evlərin alıcıları da çoxdur. 
Lakin bu, sonradan əmlak sahibləri üçün 
ciddi problemlər yaradır. Belə ki, mənzil 
sahibi vəfat etdikdə həmin əmlak rəsmi 
şəkildə vərəsələr arasında bölünə bilmir. 
<axud boşanma zamanı məhkəmə qayda-
sında əmlakın hüquqi bölgüsü mümkün 
olmur. Zəlzələ və ya su basma kimi hal-
larda isə bu evlər sığortalanmadığı üçün 
dəymiş zərər dövlət tərəfindən qarşılan-
mır.
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