Paytaxtin “qocalmis” mahallalari tarixa qovusur

Boas sakinlorin k

Yaxin perspektivdo paytax-
tin bir sira rayonlarinda qozah
va istismar miiddatini basa vur-
mus binalarin sokiilmoasi, elaco
do yeni infrastruktur layihalo-
rinin icrasi ilo bagh genismiq-
yash hazirhq islori goriiliir. i1-
kin marhslada prosesin soharin
10 rayonunu ohats edacayi, ilk
novbadas, qozah vaziyyotds olan
fordi yasayis evlorindon sakinlo-
rin kociiriilacayi bildirilir.

Dasinmaz samlak iizro ekspert Aydin
Obilovun sézlorine gors, sokiintii vo yeni-
donqurma prosesi “Baki goharinin 2040-c1
ilo qodorki dovrds inkisafina dair Bas pla-
n1”nma uygun sokildo hoyata kegirilir. So-
kiilon orazilords yeni yasayis binalarinin,
parklarin, sosial obyektlorin vo noqliyyat
infrastrukturunun yaradilmas: planlagdiri-
lir. Bay1l qasabosindo, “Sovetski” adlanan
arazido vo otraf mohollalordos, eloco do Ya-
samal rayonunda istismar miiddatini basa
vurmus fordi yagayis evlarinin vo magistral,
park zonalarina diison tikililorin sokiilmasi
nozords tutulur.

Noqliyyat ol¢atanliginin tomin olun-
mast mogsadilo yeni yollarin gokilacayi
xatta diison tikililor do sokiilacok. Bas pla-
na 9sasan soharin memarliq goriiniisii ye-
nilonacok, urbanizasiya toloblorine uygun
milasir miithit formalasdirilacaq. Bu proses,
eyni zamanda, homin orazilordo yasayan
votondaslarin daha tohliikesiz vo miiasir
monzillorlo tomin olunmasina olverisli im-
kan yaradacaq.

Qozali voziyyotdo olan vo istismar
miiddotini basa vurmus tikililor fovgolado
hallar zamani ciddi tohliiko ehtimali ya-
radir. Bozi binalar siiriismo zonalarinda,
neftlo ¢irklonmis arazilardo, yiiksok gorgin-
likli xotlorin kegdiyi saholords insa olunub.
Kommunikasiya xatlorinin miihafizo zola-
ginda ganunsuz tikilmis fordi evlor do toh-
liikko monbayidir. Belo risk amillorinin ara-
dan qaldirilmasi magsadils bu ciir tikililorin
sOkiilmasi qagilmaz hesab olunur.

Sosial yanasma vo
yerlosmayo dastok

Bu mogamda sakinlorin kogiiriilmosi
prosesina digqgat yetirok. Ovvalco, onu geyd
edok ki, sokiintii gorart verilondon sonra
vatondaslara kompensasiya toklif olunur.
Dovlat ehtiyaclarn liglin aliman torpaqlar
omlak bazar doyeri ilo qiymatlondirilorek
pul kompensasiyast 6donilir. Ozol tikinti
sirkotlorinin hoyata kegirdiklori layihalor-
ds iso miilk sahiblorine oksar hallarda yeni
tikilocok binalarda meanzillor toklif olunur,
bazi hallarda iso pul ddonisi edilir.

Dasinmaz omlak {izra ekspertlorin soz-
lorino goro, toroflor arasinda raziliq olde
olunmadiqgda mosolo mohkomo miistovi-
sino kegirilir. Bu zaman proseso miistoqil
qiymotlondirms qurumlar1 colb olunur vo
omlakin bazar doyeri miiqayisali satig, xorc
vo zorurat yarandiqda iso golir metodlari
osasinda miioyyen edilir.

Bozon kompensasiya mabloglori ilo
bagli naraziliglar da esidilir. Sakinlor bil-
dirirlor ki, morkezi orazilordoki yeni bi-
nalarda kvadratmetrin qiymoti 3—4 min
manat civarinda oldugu halda, toklif edilon

Viigar ORUC,
Azdrbaycan Qiymatlondiricilor
Comiyyatinin sodri

Baki sohori rayonlarinda san vaxtlar
aparilan sokiintii islori ilo slagadar, tox-
minan, 1500-den ¢ox ails ilo razilasma
alds olunub. “Baki goharinin 2040-c1 ile-
dok inkisafina dair Bas plani”na uygun
olaraq hoyata kegirilon prosesin bundan
sonra da davam etdirilocoyi nozords tu-
tulub. Bu zaman soharin tarixi vo qodim
simasinin qorunmasi sorti ilo infrastruk-
turun yenilonmasi, miasir standartlara
cavab veron tikinti iglorinin aparilmasi
qarstya asas vazifa kimi qoyulub.

Adoton parklarin salinacagi, abadliq
islorinin aparilacagi, metro xatlorinin vo
digor infrastruktur layihslorinin hoyata
kegirilacoyi orazilords yerloson fordi ev
vo miioyyaon obyekt sahiblori ilo miivafiq
dovlet qurumlari arasinda birbasa razilas-
ma aldas olunur ve dovlat biidcasinden ha-
min soxslora kompensasiya ayrilir. Yeni
binalarin tikintisi ii¢iin iso miivafiq ingaat
sirkatlori va investorlar miisyyanlasdiri-
lir. Homin investorlar torafinden birbasa
sakinlorlo danisiglar aparilir vo ya miiva-
fig dovlet qurumlarinin miioyyonlogdirdi-

kompensasiya (masalon, 2700 manat) eyni
orazido yeni monzil almaga imkan vermir.
Noticads, bazi vatondaglar soharin kenarma
va ya Sumgqayita kdgmok macburiyyatinds
qalirlar.

Kompensasiya mobloglorinin  miioy-
yonlosdirilmasi prosesindo saha Olglilmo-
si zamani miioyyon problemlo {izlosilir.
Masalon, Nosimi rayonunun Mirali Qasqay
kiigasindo yerloson 1 vo 2 moartobali evlordo
aparilan 6l¢ma islori vaxti sahanin daxili di-
varlar {izra hesablanmasi sakinlarin narazi-
ligina sobab olub. Azorbaycan Qiymatlon-
diricilor Comiyyatindon (AQC) masalo ilo
bagli bildirilib ki, monzillor satis zamant ti-

ocuru

yi kompensasiya mablogi toklif edilir. Bir
¢ox hallarda dovlatin icra qurumlari toro-
findon kegirilon tenderlordo qalib golon
sirkotlor kompensasiya moblogini miioy-
yonlosdirir vo hamin gorara uygun olaraq
6donislor hoyata kegirilir.

Bu proses bozi hallarda Dovlet Soher-
salma vo Arxitektura Komitasi torafindon,
yaxud Nazirlor Kabinetinin miivafiq go-
rar1 ilo yaradilmis komissiya torofindon
icra olunur. Xiisusilo Yasamal rayonu ora-
zisindo hayata kecirilon sokiintii iglori vo
kompensasiya ddenisleri miivafiq komis-
siya torafindon togkil edilir.

Fikrimco, daha mogsedouygun olar
ki, biitin hallarda kompensasiya mob-
logini miistoqil qiymetlondirici sirketlor
miloyyan etsin. Ciinki “Qiymatlondirma
foaliyyati haqqinda” qanuna osasen, dlko-
do dasmmmaz omlakin doyerini miistoqil
qiymetlondirici miioyyen etmolidir. Bu,
daha obyektiv yanagmadir. 9gor kompen-
sasiya mablogini investor miioyyon edir-
s9, tobii ki, o, daha az mablog 6domoaya
calisa bilor. Dovlot miioyyon edirse, bu
zaman da bilidco vo gonaot prinsiplori
nozora alinir. Lakin qiymetlondirici bu
prosesdo miistaqil toraf kimi ¢ixis edorso
va kompensasiya mablagini obyektiv so-
kilds miiayyonlosdirarso, bu, daha adalat-
li razilagmalarin oldo olunmasina sobab
ola bilar.

Bu proses 6lkonin, xiisusilo do pay-
taxtin tikinti vo insaat baximindan ye-
nilonmosini, miasir standartlara cavab
veran binalarin insasini, istismar miiddati
basa ¢atmis vo gozali voziyyotds olan bi-
nalarin vatondaglarin tohliikesizliyi baxi-
mindan sokiillmesini nazerds tutur. Eyni
zamanda, paytaxtin simasinin yenilonmo-
si vo gozallosdirilmesi moqsadi dasiyir.

kinti alt1 saho do daxil olmaqla togdim olu-
nur, lakin ¢ixaris yalniz daxili sahays goro
verilir. Bu iso kompensasiya hesablanarkon
uygunsuzluq yaradir.

AQC bu zaman vahid yanagsmanin tot-
biqini toklif edir: ya tikintialti saho rosmi
sonadlords aciq sokildo gostorilmali, ya
da satis tocriibasindo bu mosoaloys hiiquqi
mohdudiyyat qoyulmalidir. Oks halda,
kompensasiya hesablanarkon hom daxili,
ham da tikintialt1 saha nozars alinmalidir.

Milli Maclisin Omak va Sosial Siyasat
Komitasinin iizvii Viigar Bayramov kom-
pensasiya mexanizminin tokmillogdirilmo-
sini toklif edir. Deputatin fikrinco, xiisuson

Xalq gozeti.- 2026.-4 mart(Ne 41).-S.10

kicik saholi monzillorin sahiblorine yalniz
pul kompensasiyasi verilmasi onlarin eyni
orazids yeni monzil olds etmasini ¢atinlog-
dirir. Bu baximdan alternativ mexanizm
kimi homin orazids tikilon yeni binalarda
moanzil ayrilmasi daha mogsadouygundur.
Deputatin sdzlorino goro, dovlot ehtiyac-
lar1 ti¢ilin torpaq alindigda da vatondaglara
alava sosial dastak mexanizmlari nazarden
kegirils bilar.

Idaloatli kociirma va
“yerinda yenilonma”

Beynolxalq tocriibade sohorsalma va
yenidonqurma  proseslorindo  “odalotli
kompensasiya vo sosial balans” adli asas
prinsipe dnam verilir. Bu baximdan qgardas
Turkiyado “Sohor transformasiyasi” prog-
ram1 diqqotde saxlanilir. Bu, kéhnolmis va
ya tohliikali tikililerin miiasir, dayaniqli vo
sosial cohotdon alverisli yasay1s saholori ilo
ovoz edilmaesi prosesidir.

Bu proqgram yasayis keyfiyyotini artir-
magi, ictimai mokanlar1 barpa etmoyi vo
sohor kimliyini qoruyaraq inkliiziv mii-
hit yaratmagi hodofloyir. Basqa sozlo, bu
zaman kohno binalarin zolzoloys davam-
ligima, miasir tikililorlo ovezlonmosine
ustiinlik verilir, eyni zamanda, hor kos
ticiin olcatan, sosial vo “yasil” mokanlarin
yaradilmasi, iqlim doyisikliyine davaml
infrastrukturun qurulmasi, sohor miihitinin
yenilonmosi ile yerli iqtisadiyyatin dostok-
lonmosi kimi amiller do diqqotde saxlanilir.

Bu layiholor ¢orgivesindo binalarin
tomiri vo ya yenidon tikilmosi ilo yanasi,
otraf miihitin abadlasdirilmas: da hoyata
kegirilir. Eyni zamanda, gozali binalar s6-
kiilorkon sakinlora 3 se¢im — yeni tikilido
monzil, pul kompensasiyast vo ya dovlat
torofindon dostoklonon uzunmiiddatli kredit
toqdim olunur. Bu modelds osas moqgsod
votondasin eyni orazido qalmasini tomin
etmokdir.

Almaniyada iso sohor yenilonmasi za-
man1 “Sosial icaro fondu” mexanizmi tot-
biq olunur. Masalon, sokiintlii zonalarinda
yasayan aztominatli ailolor li¢lin miivoqqe-
ti yasayis vo ya subsidiyali kirays monzil
tomin edilir. Kompensasiya yalniz bazar
doyarine gore deyil, sosial vaziyyat nozora
alinmagqla diferensial sokildo miioyyanlos-
dirilir. Fransada boyiik sohorlordo hoyata
kecirilon yenidenqurma layiholorindo “Ye-
rinde yenilonmo” prinsipine istiinliik veri-
lir. Sakinlor miivaqqati kogiirtildiikden son-
ra homin orazido tikilmis yeni monzillors
qaytartlir. Bu mogsadlo dovlot vo boladiyyo
orqanlari torafindon tikinti sirkatlori ilo tig-
torofli miiqavilo baglanilaraq sosial kvota
totbiq edilir.

Bakida hoyata kegirilon sokiintii vo ye-
nidonqurma prosesi sohorin tohliikesizliyi
vo miasir urbanistik inkisafi baximindan
strateji ohomiyyat dasiyir. Lakin prosesin
sosial odalot prinsipi osasinda aparilmasi,
kompensasiya mexanizmlorinin daha sof-
faf vo vahid meyarlara osaslanmasi mii-
hiim sortdir. Beynolxalq tocriibo do gostorir
ki, on somorali model yalniz bazar doye-
rino osaslanan pul kompensasiyasi deyil,
votondaga se¢im imkani veron, yerindo
yenilonmoni vo sosial tominati ehtiva edon
kompleks mexanizmdir. Bu baximdan
Azorbaycanda da kompensasiya siyaso-

Imasi neca toskil edilib?

tinin tokmillogdirilmasi, xiisusilo kigik
sahali manzillarin sahiblari Giglin alternativ
mexanizmlarin tatbiqi aktual masalalordon
biri kimi galir.

Bakida aparilan sokiintli vo yenidonqur-
ma proseslori gostorir ki, movcud hiiquqi
baza, timumilikds, prosesi tonzimloso da,
tocriibodo kompensasiya mobloglorinin he-
sablanmasi, saholorin miioyyon edilmasi vo
sosial tominat mexanizmlori ilo bagli bos-
luglar qalmaqgdadir. Bu baximdan bir sira
konkret normativ doyisikliklor moagsadouy-
gun goriiniir. Mosalon, “©Odalotli kompen-
sasiya” anlayisinin qanunvericilikde doqiq
tasbiti vacibdir. Clinki miilkiyyat hiiququ-
nun qorunmasi ilo bagli normalar Milli
Maclis tarafindon gobul edilmis miioyyan
qanunlarda imumi sokilds oksini tapsa da,
“Odalatli kompensasiya” anlayigimin konk-
ret formulunun miioyyonlosdirilmosine eh-
tiyac var.

Biitiin bunlar nozers alinaraq kom-
pensasiya tokco cari bazar doyerina deyil,
eyni orazido alternativ monzil oldo etmo
imkanina, kdg¢lirmo vo sosial uygunlagsma
xarcloring osaslanan kompleks hesablama-
ya osaslanmalidir. Qanunvericilikdo “Ye-
rindo tominat prinsipi” ayrica norma kimi
tosbit edilmolidir. Bu doyisiklik miilkiyyat
hiiququnun real miidafissini giiclondirar vo
sosial narazilig1 azaldar.

Kompensasiyanin miioyyonlogdirilma-
sindo saho Olgiilmasi ilo bagl vahid stan-
dartin totbiqi do miihiim amillordon biri-
dir. Hazirda daxili sahs va tikintialt1 saha
arasinda uygunsuzluq kompensasiya mii-
bahisalarinin asas sabablorindondir. Buna
g0ro do monzil satis1 vo dovlat geydiyyati
zamani saho anlayiglar1 vahid metodologi-
ya osasinda miioyyonlogdirilmalidir. Cixa-
rislarda iso hom daxili sahs, hoam do tikin-
tialt1 saho ayrica gostorilmolidir. Sokiinti
zamani kompensasiya hesablanarkon hor
iki parametr nozaora alinmali vo bu, Nazirlor
Kabinetinin tosdiq etdiyi qaydalarda aciq
ifado olunmalidir. Bu doyisiklik normativ
boslugu aradan qaldirar vo giymotlondirma
prosesinda soffafligi artirar.

Kigik sahoali monzillor {i¢iin alternativ
yollar axtarilmali, x{isusilo 40 kvadratmetr-
don az sahosi olan monzillor {igiin ayrica
mexanizm hazirlanmalidir. Eyni zamanda,
kicik sahoali monzillorin sahiblorino pul
kompensasiyasi avozina, homin orazido ti-
kilon yeni binalarda minimum sosial stan-
dartlara uygun monzil toqdim edilmasi qa-
nunla nazards tutulmalidir.

Yuxarida qeyd edilonlorlo borabar, so-
sial odalot prinsipino daha uygun model
ola bilon subsidiyali ipoteka mexaniz-
minin totbiqi do diqqotdo saxlanilmali,
miistoqil qiymotlondirmo institutu giic-
londirilmoli, giymotlondirmo prosesindo
subyektivliyi azaltmaq moqgsodilo yalniz
akkredito olunmus miistoqil ekspertlorin
foaliyyatinoe xiisusi 6nom verilmoli vo hor
bir sokiintii layihesindo giymotlondirme
hesabatlar ictimaiyyot iigiin agiq reyestr-
do yerlosdirilmalidir. Biitiin bunlarla bora-
bor, “bir pancars” hiiquqi miidafio mexa-
nizmi igo salinmali, sokiintli zonalar1 tizra
xtisusi hiiquqi maslahat moarkazlori yara-
dilmalidir.
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