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“Kupca”larin verilmasindd yenilik...

Nazirlor Kabinetinin garar1 miilkiyyat hiiququ il bagh problemlari aradan galdiracaqmnm?

Nazirlor Kabineti 5 oktyabr 2015-ci
il tarixli “Dasinmaz emlak tizerinde
hiiquglarin dévlet geydiyyati {igiin seo-
nadlerin gebulu, yoxlanilmasi ve veril-

Yeni qaydalar
nayi dayisir?

Movzunu soerh edon millet vekili
Viigar Bayramovun sozlerine gore, ye-
ni qaydalara asasen, hiiquqlarin dovlet
geydiyyatina alinmasi tigiin teqdim edi-
lan sonadlarle torpagin kateqoriyasi
dovlet torpaq kadastrinda saxlanilan
molumatlara uygun golmadikde qgey-
diyyat orqaninin vozifali sexsleri tore-
finden 15 i glinii miiddetinde yerquru-
lusu senadlerinin tohlili yolu ile aras-
dirmasini nezords tutur. Bu o demakdir
ki, vetondaslar terafinden teqdim edi-
lon senadlarde gdsterilon malumatlarin
dogrulugu tesdiq olundugu halda, em-
lak tizerinde hiiquqlar derhal miivafiq
dovlet geydiyyatina alinacaq ve dovlet
torpaq kadastrinda diizelisler 6z hallini
tapacaq. Bu ise torpaq ve miilkiyyet
hiiquqlart ile bagl derin arasdirmanin
aparilmasini nazarde tutur. Bels ki,
agor vetondas dasinmaz emlakinin gey-
diyyata alinmasi ile bagli miiraciat
eden zaman geydiyyata masul olan
dovlet qurumunda melumat forqli olar-
sa, 0 zaman 15 is giinii erzinde daqiqg-
lesdirme aparilacaq. Mesalen, vetenda-
sin senadinds torpagin toyinat tikinti-
yo icazaye imkan verirse, amma dovlet
qurumunda olan melumat bazasinda o
orazi kond teserriifat li¢lin yararl tor-
paq kimi goriiniirse, o zaman malumati
doaqiqglesdirmak iiciin diger aidiyyati
qurumlara sorgu gonderilacak. Sorgu
zamani vatendasin senadinin dogrulugu
tosdiq olunarsa hemin dasinmaz emlak
geydiyyata alinacaq.

Biitovliikde, yeni deyisiklikler gey-
diyyatsiz evlerin sonadlesmasi prose-
sinde mealumatlarin deqiqlesdirilmasi-
no xidmat edocek. Bu hemginin, miil-
kiyyet hiiquglarin taninmasi ve qorun-
mas1 baximdan da vacibdir.

Hiiquqi teleblara cavab vermayean
evler ve manziller etibarsiz miilkiy-
yot novii, senadsiz emlak kimi tani-
nir. Ekspertlor deyir ki, paytaxt ve
paytaxetrafi erazilerde, habelo Abse-
ron rayonu orazisinde tikilmis fordi
evlerin 70 faiziden goxunun yuxarida
geyd edilen miivafiq senadleri yox-
dur. Toxmini hesablamalara osason,
6lkemizde, timumilikde, 1 milyona
yaxin senadsiz ev var ki, onun texmi-
nen 500 mini paytaxtin ve Abseron
rayonun payina diisiir. Homin evler
mithendis-kommunikasiya xatlerinin
tizerinde ve yaxmliginda, yiiksek

masinin prosedur Qaydalari’nda deyi-

siklik edib. Hokumsatin gerarina asasen,
hiiquglarin dévlet gqeydiyyatina alinma-
st liciin teqdim edilen senadlarle torpa-

g1n kateqoriyast dovlet torpaq kadast-
rinda saxlanilan mealumatlara uygun
golmadikda geydiyyat orqaninin vezi-
foli soxslori torefinden 15 is glini

miiddatinde yerqurulusu senadlerinin
tohlili yolu ile aragdirma aparilacaq.
Aragdirmanin naticesine asasen toqdim
edilon senadlorde gdsterilon malumat-

lcra hakimiyyatlari miiayyanedici akti vermir

Iqtisadiyyat Nazirliyi yaninda ©m-
lak Masoloalori Dovlet Xidmatinin
melumatina gore, son illoerde dasin-
maz amlak iizerinde miilkiyyet hiiqu-
qunun geydiyyatinda artim miisahide
edilmekdadir. 2026-c1 ilin yanvar
aymda 31 min 20 miilkiyyet hiiququ
geydiyyata alinaraq ¢ixarigla temin
edib. Qeydiyyata alinan miilkiyyaet hii-
ququnun 5594-ii ilkin, 25426-s1 iso
tokrar qeydiyyatin payma diisiib. Oten
ay fordi yasayis ve bag evi iizerinde
6420, menzil iizer 7338, torpaq sahasi
iizre 16184, qeyri-yasayis binasi tizre
271, geyri-yasayis sahasi lizro iso
754, emlak kompleksi tizro 47 vo
coxmorto-
beli yasayis
binasi iizro
6 miilkiyyet
hiiququnun
dovlet gey-
diyyati apa-
rilmasi to-
min olunub.
Miilkiyyet
hiiquglari-
nin 7562-si
Baki seheri-
nin, qalan
hissesi ise
bolgelerin

gorginlikli
elektrik xot-
lorinin altinda, diger kommunikasiya
qurgularmin atrafinda, eloce do de-
miryol xattinin yaxiliginda insa edi-
lib. Onlarin bir gismi sovet dovriinda,

paymna diigiib. Yanvarda 21928 texniki
pasport tortib edilib, 5271 ipoteka mii-
qavilesi geydiyyata alinib. Bu statisti-
ka amlak {izerinde miilkiyyet hiiququ-
na dair ¢ixariglarin (sehadetnamse) sa-
yinin artmasi demokdir.

Ancaq movcud situasiyaya baxma-
yaraq, bir sual meydan ¢ixir, on min-
lorle senadsiz evin ¢ixaris senadlori
ilo tomin edilmasi niye nega ildir ki,
temin edilmir, nadir problem?

Omlak Komitesi illerdir ki, ¢ixaris
ala bilmeyen fordi evlerin problemini
miivafiq icra hakimiyyeti orqani ve
baladiyyelerin teqdim etdiyi senadle-
rin hiiquqi miileyyenedici aktinin ol-

mamasl ile alagelendirir. Aragdirma-
lar gostorir ki, emlak hiiququ olma-
yan, yoni senadsiz hesab edilon yasa-
yis evlerinin bdyiik ekseriyyseti, tox-
minan 90-95 faizi fordi tikililerdir.
Hoemin tikililere ¢ixaris almaq ligiin
torpaq sahasi lizerinde miilkiyyet vo
istifade hiiququnu tesdiq eden senad-
lor toleb olunur. Homin senadlerin si-
rasinda tikintiye dair miivafiq icra ha-
kimiyyaeti orqani ile razilagdirilmis la-
yiho, tikinti obyektinin layihasinin
memarlig-planlagdirma bdlmasi, tikin-
ti basa c¢atdiqdan sonra miivafiq icra
hakimiyyaeti orqanina sifarisli pogt
gonderisi ile ve ya bilavasite melu-
mat verilmasi-

ki, Azoerbaycanda senadsiz evlerin
say1 500 minden ¢oxdur. Bu istiqa-
motde aparilan islahatlarin emlakin
leqallagsmasinin ugurla naticelonme-

Sanadsiz evlarin say1 500 mindan coxdur

qalan1 ise miistaqilliyin ilk illorinde
insa edilib ve eksariyyatinin miivafiq
icra hakimiyyaeti orqani terefinden
verilon miioyyonedici aktt yoxdur.
Bundan basqa, bir ¢ox evler bale-
diyyseler terafinden kend tesarriifatt
toyinath torpaqlarda insa olunub. He-
min evlerin igerisinde mithandis-
kommunikasiya qurgularinin yaxmli-
ginda yerlesmoayen, yoni hiiquqi ba-
ximdan senadlesdirilmesi miimkiin
olan evlerin say1 kifayet qoder ¢ox-
dur. Bunun ti¢iinse Torpaq Macalle-
sine dayisiklikler edilmalidir.
Iqgtisadi Islahatlarin Tohlili vo
Kommunikasiya Markezinin icrag1
direktoru Viisal Qasimli ise bildirib

sino sobob ola biler. Belo ki, hazirda
miivafiq qurumlar koordinisiyal so-
kilde senadsiz evlerin senadlesdiril-
mosi li¢lin tohliller aparir, tokliflor
sonadi hazirlayir.

V.Qasimli hesab edir ki, sonodsiz
evlarin leqallagsmasi 6lkenin maliyye-
bank sektoru, xiisusilo do sigorta sa-
hasi tiglin ciddi imkanlar yarada bi-
lar. 500 min senadsiz evin imumi
bazar deyeri toxminen 50 milyard
manat toskil edir. Hesab edirom ki,
real roqomlor bundan da boyiikdiir.
Bu goder meblag maliyye-bank sek-
toru, xiisusen do sigorta sahasi li¢lin
na gader genis imkanlar agir.

ni tosdiq eden
sonad, yasayis
evinin istis-
mara gabul
akt1 miitleg-
dir. Eloco do,
“Boeloadiyya
torpaqlarmin
idare edilmaesi
haqqinda” qa-
nununun 6.2-
ci maddesine
uygun olaraq
yasayis evinin
insa edilmasi

Voatondas-
larin emlak
hiiquglari ile bagli problemin halli,
timumilikde daginmaz emlak bazarin-
da miilkiyyete dair prosedurlarin
asanlagdirilmasi istigametinde miix-

larin dogrulugu tesdiq edildikde, eamlak
iizerinde hiiquglar dovlet qeydiyyatina

alinir ve dovlet torpaq kadastrinda mii-
vafiq diizelisler edilir.

maqsadile torpaq sahasinin ayrilmasi
barade Boeladiyyenin Qorar1 ve alqi-
satqt (aktla tortib edilmis) miiqavilesi,
2007-ci il dekabrin 1-edon ise harrac
protokolu ve harracin naticelarine uy-
gun olaraq baglanmis alqi-satqi miiqa-
vilesi toleb olunur. Homin goerarlarin
okseriyyati ise hazirda faktiki olaraq
amlakin resmilesdirilmesi ti¢lin hiiqu-
qi teminat vermir.

Vatendaslar biitiin bu senadleri
©mlak Masalalori Dovlet Xidmetinin
miivafiq rayon ve yerli soboalorine
toqdim etdikden sonra 2 hefte erzinde
miilkiyyet hiiququna dair ¢ixaris alde
edo bilirler.

Goriindiiyli kimi daginmaz emlak
iizerinde hiiquqlarin dovlet qeydiyya-
t1, yoni ¢ixarisin (kupga) alinmasi
iiclin vetendaslar ilkin zaruri senadle-
ri toplamalidir. Homin senadlar olma-
digda ve yaxud hiiquqi mileyyenedici
toloeblare cavab vermoadikde menzil
ve fordi evlarin resmilesdirilmasi
miimkiin hesab edilmir.

fcra hakimiyyeti miihendis-kom-
munikasiya xatlorinin {izerinde ve ya-
xinliginda, yiiksek gorginlikli elektrik
xotlorinin altinda, diger kommunika-
siya qurgulariin oatrafinda, eloce do
demiryol xattinin yaxinhiginda insa
edilmis evloeri miloyyenedici aktinin
olmadigini osas gotirorok senad ver-
mir.

olke tiglin faydali olar.

N.Hosonov bildirib ki, Konstitusi-
ya Moahkomasi Plenumunun 22 may
2020-ci il tarixli gorarinda qaldirilan
masalalarle bagl ganunvericiliyin
tokmillesdirilmasi istiqgamatinde Mil-

Milli Maclis garsisinda yeni taklitlor

tolif semarsloasdirici tokliflor hazir-
lanmaqdadir. Millet vekili Nurlan
Hesenov dasinmaz amlakla bagl
kompensasiyanin qabaqcadan ve ada-
latli 6denilmasi prosedurunu tonzim-
leyen yeni qanun layihesinin hazir-
lanmasi toklifi ile ¢ixis edib. Deputat
hesab edir ki, dasinmaz emlakin dov-
lat vo ictimai ehtiyaclar igiin alde
edilmasi, homginin bu barede qorar
gobul etmak solahiyyotine malik or-
qanlarin fealiyyati, kompensasiyanin
gabaqcadan ve adalatli 6denilmesi
proseduru, formast ve meyarlari
kompleks sokilde yeni qanunla
miieyyenlosdirilmalidir. Deputat he-
sab edir ki, belo bir senadin gabulu

li Maclise miivafiq tovsiyeler verilib.
Beynolxalq tocriibenin tohlili do gds-
torir ki, eksor 6lkelorde miilkiyystde
olan emlakin dovlat ve ictimai ehti-
yaclar Giglin alinmasi qaydalar1 ayrica
normativ-hiiquqi aktlarla tenzimlenir.
Seharsalma ve Tikinti Macasllesi nor-
malaria uygun olaraq, dovlet ehti-
yaclari ile bagli olmayan maqgsadler
tigiin tikinti islorinin aparilmasi qay-
dalarmin da tekmillegdirilmeasine eh-
tiyac var. Belo tikinti foaliyyatinin
miilkiyyaetcilerin iradesine zidd sekil-
do hayata kegirilmesi sortlori daha
deqiq miieyyenlesdirilmalidir.

E.COFORLI




